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SAVOKOS, TERMINAI
Nekilnojamosios kultiiros vertybés, ja sudaranciy daliy ir elementy nepazeista
darni visuma (kompleksiskumas), atsiskleidzianti apibréztoje teritorijoje ir
apimanti visas jos vertingasias savybes, procesus ir rysius, kuriais grindZziama
nekilnojamosios kultiiros vertybés kultiiriné reikSme.
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto ar kultiiros paveldo vietovés savybés,
apimancios pirming ar istoriSkai susiklosciusig objekto paskirtj, iSraiSkg ir
savitg fizin] pavidalg — forma, panaudotas medziagas, konstrukcijas, atlikimo
technologijas, suplanavima, aplinkg ir nematerialigsias savybes, kuriomis
grindziama kultiiriné nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto ar kulttiros
paveldo vietovés reikSme.

3, 4 18na8y Saltinis internetinéje prieigoje:
https://eseimas.Irs.It/portal/legal Act/1t/TAP/f391fceOe2abl 1eeb876b07461d0e
cb9?positionInSearchResults=29&searchModel UUID=ac2b66d3-54b5-4daa-

8c7d-0£7879551872 .
Paveldosaugos norminiy teisés akty sistemos kiirimas, institucijy formavimas
ir jy veiklos organizavimas, paveldosaugos programy projekty rengimas ir
jgyvendinimas, tvarkybos administravimas, stebésena (NKPAI, Nr. IX 2452,
2004-09-28, Zin., 2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19).
Kulttiros paveldo objekto vertinggsias savybes naikinanc¢iy ar Zalojanc¢iy
veiksniy poveikio sustabdymas ir autentiSkumo poZymiy sutvirtinimas
atliekant tyrimais pagrijstus tvarkomuosius paveldosaugos, statybos ir
krastotvarkos darbus.

(NKPAJ, Nr. IX-2452, 2004-09-28, Zin., 2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19).
Visy i$likusiy kultiros paveldo objekto autentisky daliy ar elementy
konservavimas, atskiry neislikusiy elementy ar daliy atkiirimas,
nekilnojamosios kultiiros vertybés pozymiy iSsaugojimas, atskleidimas ir
1Sryskinimas atliekant tyrimais pagrjstus tvarkomuosius paveldosaugos,
statybos ir kraStotvarkos darbus (NKPA], Nr. IX-2452, 2004-09-28, Zin.,
2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19).

Kultiiros paveldui i§saugoti atliekami darbai: tyrimas (taikomasis), remontas,
avarijos grésmes pasalinimas, konservavimas, pritaikymas, restauravimas,
atkiirimas, $iy darby planavimas ir projektavimas (NKPAI, Nr. [X-2452, 2004-
09-28, Zin., 2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19).

Statybos ar griovimo darbai, kaip apibrézta Statybos jstatyme, atlickami
kultiiros paveldo statinyje ar jo teritorijoje (NKPAJ, Nr. 1X-2452, 2004-09-28,
Zin., 2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19).

Kulttros paveldo objekto, vietovés, jy dalies ar elemento bruozas, vertingas
etniniu, istoriniu, estetiniu ar moksliniu pozitriu (NKPAI, Nr. [X-2452, 2004-
09-28, Zin., 2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19).

Tvarkybos darbai, veikiantys vertinggsias savybes (avarijos grésmeés
pasalinimas, konservavimas, pritaikymas, restauravimas, atkiirimas), taip
parenkami ir atliekami pagal Sio jstatymo nustatytus reikalavimus, kad biity
maksimaliai i§saugotas autentiSkumas ir kultiiros paveldo objektas ar vietové
biity tinkami naudoti (NKPAJ, Nr. IX 2452, 2004-09-28, Zin., 2004, Nr. 153-
5571 (2004-10-19). 2000-2001 m.

IS apzvalgos tasko matomas vertingyjy savybiy turintis vietoves ar statiniy
komplekso vaizdas (Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy vertinimo, atrankos ir
reikSmingumo lygmens nustatymo kriterijy aprasas - paskelbta TAR 2016-10-
04, i. k. 2016-24473).

IS apzvalgos tasko matomas vertingyjy savybiy turintis gatviy ir (ar) aiks¢iy ar
uzstatymo su gamtiniais elementais vaizdas (Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy

Vientisumas

AutentiSkumas

Paveldotvarka

Konservavimas

Restauravimas

Tvarkyba

Tvarkomieji
statybos darbai

Vertingoji savybé

Vertingyju savybiy
keitimas

Panorama

Perspektyva
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vertinimo, atrankos ir reik§mingumo lygmens nustatymo kriterijy aprasas -
paskelbta TAR 2016-10-04, i. k. 2016-24473).

Siluetas

Statiniy komplekso, vietos ar vietovés vertingy savybiy turinCiy tiiriy, juos
supanciy erdviy ir (ar) gamtiniy elementy nenutrikstantis kontiiras
(Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo
lygmens nustatymo kriterijy aprasas - paskelbta TAR 2016-10-04, i. k. 2016-
24473).

Dominanté

Vyraujantis tirinis statiniy komplekso, vietos, vietoves vertikalus ar
horizontalus vertingy savybiy turintis statinys ar (ir) gamtinis elementas
(Nekilnojamyjy kulttros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo
lygmens nustatymo kriterijy aprasas - paskelbta TAR 2016-10-04, i. k. 2016-
24473).

ISklotiné

Vertingy savybiy turin¢iy statiniy, formuojanciy gatvés (-iy) ar (ir) aikstés
uzstatyma, fasady su stogais ir jy elementais (stogo danga, ugniasienémis,
kaminais, stoglangiais ir pan.) frontaliné projekcija
(Nekilnojamyjy kulttros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo
lygmens nustatymo kriterijy aprasas - paskelbta TAR 2016-10-04, 1. k. 2016-
24473).

UZstatymo tipai
(morfotipai)

Vietovés ar statiniy komplekso kvartalo (-y) ir (ar) valdos (-y) vertingy
savybiy turintys uzstatymo btidai
(Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo
lygmens nustatymo kriterijy aprasas - paskelbta TAR 2016-10-04, i. k. 2016-
24473).

Tvarkymas

Veiksmai, kurie siekia iSlaikyti esamg vertingg biiklg, jg atkurti ar gerinti be
esminiy strukttiriniy poky¢iy. Tvarkymo darbai apima priezitira,
konservavima, restauravima, atkiirimg ir kitus veiksmus, siekiant uztikrinti
objekto ar teritorijos buklés stabiluma bei autentiSkumo islaikyma.

Pertvarkymas
(konversija)

ReikSmingesni pokyciai, kurie gali keisti ne tik objekto ar teritorijos iSvaizda,
bet ir jy struktiirg, naudojima ar funkcija. Pertvarkymo darbai dazniau apima
modernizavima, atnaujinima ar pritaikyma naujiems poreikiams, kai
naudojami nauji sprendimai arba kei¢iami tam tikri objekto ar erdveés
elementai.

Kultaros paveldo
statinys

Vertingyjy savybiy turintis pastatas, jo dalis, inzinerinis statinys ar jo i§likusi
dalis, monumentaliis nekilnojamieji dailés kiiriniai (NKPAI 2 str. p. 17)
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AISKINAMASIS RASTAS
JVADAS

Kauno miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre
22149) ir jos apsaugos zonos tvarkymo planas (toliau — specialusis planas) rengiamas remiantis
Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2022 m. spalio 19 d. jsakymu Nr. IV-838 bei Kulturos
paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos direktoriaus 2022 m. lapkri¢io 29 d. jsakymu Nr.
[-286 patvirtinta planavimo darby programa.

Specialiojo plano koncepcija rengiama remiantis planavimo darby programos 10 punktu.

Planavimo pagrindas
Planavimo pagrindg sudaro Sie dokumentai:

e Lictuvos Respublikos kultiiros ministro 2022 m. spalio 19 d. jsakymas Nr. JV-838 , D¢l
Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu, ir jos apsaugos zonos tvarkymo plano
rengimo pradzios ir planavimo tiksly*

e Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2023 m. gruodzio 13 d. jsakymas Nr. [V-953 | Dél
Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2022 m. spalio 19 d. jsakymo Nr. [V-838 ,,Dél
Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu, ir jos apsaugos zonos tvarkymo plano
rengimo pradzios ir planavimo tiksly“ pakeitimo*

e Lictuvos Respublikos kultiiros ministro 2024 m. vasario 1 d. jsakymas Nr. J[V-79 , D¢l
Lietuvos Respublikos kultiros ministro 2022 m. spalio 19 d. isakymo Nr. IV-838 , D¢l
Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu, ir jos apsaugos zonos tvarkymo plano
rengimo pradzios ir planavimo tiksly* pakeitimo*

Planavimo darby programa
Planavimo darby programa patvirtinta Siais Kultiiros paveldo departamento prie Kulttiros
ministerijos direktoriaus jsakymais:
e Kulturos paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos direktoriaus 2022 m. lapkricio 29
d. jsakymu Nr. [-286 ,,D¢l Kauno miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (unikalus
kodas Kultiiros vertybiy registre 22149) ir jos apsaugos zonos tvarkymo plano planavimo
darby programos patvirtinimo*
e Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos direktoriaus 2024-02-14 jsakymu
Nr. [-45 ,,D¢l Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos direktoriaus 2022
m. lapkri¢io 29 d. jsakymo Nr. ][-286 , D¢l Kauno miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 22149) ir jos apsaugos zonos
tvarkymo plano planavimo darby programos patvirtinimo* pakeitimo*.

Specialiojo plano tikslai ir uzdaviniai

Specialiojo plano rengimui nustatyti Sie tikslai:

1. Nustatyti Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 22149), teritorijos ir apsaugos zonos ribas;

2. Nustatyti paveldosaugos reikalavimus Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu,
vertingyjy savybiy apsaugai ir Pasaulio paveldo centrui pateiktoje paraiskoje ,,Kauno
modernizmas: optimizmo architekttira, 1919-1939 m.* isskirty vertingy elementy (atributy),
kuriais grindziama suformuota i$skirtiné visuotiné verte, iSsaugojimui;

3. Nustatyti prioritetines tvarkymo kryptis ir teritorines apsaugos priemones, skirtas Kauno miesto
istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu, ir jos apsaugos zonos teritorijai apsaugoti, tvarkyti ir
naudoti bei paZeistoms Sios teritorijos dalims atgaivinti.

KTU Architektiros ir statybos institutas, Tunelio g. 60, LT 44405 Kaunas
Teritorijy planavimo centras



KAUNO MIESTO ISTORINES DALIES, VAD. NAUJAMIESCIU (UNIKALUS KODAS KULTUROS VERTYBIU REGISTRE 22149) IR JOS

APSAUGOS ZONOS TVARKYMO PLANAS
KONCEPCIJA

Specialiojo plano uzdaviniai (nustatyti planavimo darby programoje):

1. atlikus iSsamig analize, jvertinti Kauno miesto istorinés dalies, vad. NaujamiescCiu, vertingyjy
savybiy biikle, nustatyti ja jtakojancius veiksnius bei galimas grésmes vertingyjy savybiy
i§saugojimui;

2. nustatyti vietovés ir jos apsaugos zonos ribas;

3. nustatyti paveldosaugos reikalavimus Kauno miesto istorin¢s dalies, vad. NaujamiescCiu,
vertingyjy savybiy apsaugai ir | UNESCO Pasaulio paveldo saraSg jraSyto modernistinio
Kauno (,,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektira, 1919-1939 m.“, unikalus
identifikavimo kodas Pasaulio paveldo saraSe — 1661) vertingy elementy (atributy),
patenkanciy | planuojama teritorijg ir kuriais grindziama suformuota iSskirtin¢ visuotine verte,
1§saugojimui;

4. vietovés teritorijoje ir apsaugos zonoje nustatyti skirtingo reglamentavimo zonas ir jy
saugojimo ir naudojimo rezimus;

5. skirtingo reglamentavimo zonose nustatyti teritorines apsaugos priemones, prioritetg teikiant
vietovés vertingyjy savybiy ir vertingy elementy (atributy) iSrySkinimui bei susiformavusio
vertingo kulttirinio kraStovaizdzio i§saugojimui. Pagrjsti §iy priemoniy parinkima;

6. suformuoti kryptis ir priemones pazeisty, nesusiformavusiy vietovés daliy atgaivinimui ir
darniam vystymui;

7. nustatyti vietoves apsaugos zonos tvarkymo principus, siekiant uztikrinti jos apzvelgiamuma
bei artimiausios vietove supancios aplinkos kultiirinio krastovaizdzio i§saugojima;

8. nustatyti paveldosaugos reikalavimus planuojamos teritorijos paveldo statiniy tvarkymui ir
pritaikymui, Zeldiniy apsaugai ir tvarkymui, kvartaly, atviry erdviy, vietoves §laity, upés slénio
tvarkymui.

Planavimo dokumento riiSis. Teritorijy planavimo dokumentas pagal siekiamus tikslus ir
atliekamus uzdavinius yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas (specialusis planas).

Planavimo lygmuo. Rengiamas teritorijy planavimo dokumentas pagal planuojamos teritorijos
dydj, iSsidéstyma yra vietovés lygmens.

Planavimo organizatorius
Kultiiros paveldo departamentas prie Kulttiros ministerijos

Teritorijuy planavimo dokumento rengimui taikomi teisés aktai:

Specialusis planas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos (LR) istatymais, LR
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais:

*LR Teritorijy planavimo jstatymas (paskelbta: Zin., 1995, Nr. 107-2391, nauja redakcija
nuo 2014-01-01: Zin., 2013, Nr. 76-3824);

*LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (paskelbta: Zin., 1995, Nr. 3-37
nauja redakcija nuo 2005-04-19: Zin., 2004, Nr.153-5571);

LR Saugomy teritorijy jstatymas (paskelbta: Zin., 1993, Nr. 63-1188; nauja redakcija nuo
2024-07-01: Nr. XIV-2350, TAR 2023);

eLR Statybos jstatymas (paskelbta: Zin., 1996, Nr. 32-788, nauja redakcija nuo 2017-01-
01: Nr. XII-2573, TAR 2016);

eLR Zemés jstatymas (paskelbta: Zin., 1994, Nr. 34-620, nauja redakcija nuo 2023-01-04:
Nr. XIV-1311, TAR 2022);

e LR Aplinkos apsaugos jstatymas (paskelbta: Lietuvos aidas, 1992, Nr. 20-0);

eLR Zeldyny jstatymas (paskelbta: Zin., 2007, Nr. 80-3215, nauja redakcija nuo 2021-11-
01: Nr. XIV-199, TAR 2021);

KTU Architektiros ir statybos institutas, Tunelio g. 60, LT 44405 Kaunas
Teritorijy planavimo centras



KAUNO MIESTO ISTORINES DALIES, VAD. NAUJAMIESCIU (UNIKALUS KODAS KULTUROS VERTYBIU REGISTRE 22149) IR JOS

APSAUGOS ZONOS TVARKYMO PLANAS
KONCEPCIJA

eLR Vandens jstatymas (paskelbta: Zin., 1997, Nr. 104-2615, nauja redakcija nuo 2019-
11-01: Nr. XIII-1826, paskelbta TAR 2019);

e LR Energetikos jstatymas (paskelbta: Zin., 2002-06-07, Nr. 56-2224, nauja redakcija nuo
2012-01-01: Zin., 2011, Nr. 160-7576))

LR Triuk$§mo valdymo jstatymas (paskelbta: Zin., 2004, Nr.164-5971);

eLR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas (paskelbta: TAR, 2019-06-19, Nr.
9862);

e[LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas (paskelbta: TAR, 2020-05-22, Nr.
10869);

e Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (paskelbta: TAR, 2014-01-08, Nr. 91);

e Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos kultiiros ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 23 d. jsakymu Nr. [V-261/D1-322
(Lietuvos Respublikos kultiiros ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2022 m. liepos 21 d. jsakymo Nr.JV-628/D1-236 redakcija), (paskelbta: Zin., 2005,
Nr. 81-2973, nauja redakcija nuo 2022-07-26: Nr. [V-628/D1-236, TAR 2022);

e Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty apsaugos zony nustatymo taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkricio 5 d. nutarimu Nr. 1025 (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2022 m. rugs¢jo 14 d. nutarimo Nr. 935 redakcija),
(paskelbta: Zin., 2013, Nr. 118-5942, nauja redakcija nuo 2022-09-17: Nr. 935, TAR
2022);

e Nekilnojamosios kultiiros vertybés — jvykio, laidojimo ir mitologinés vietos tipinis
apsaugos reglamentas; Nekilnojamosios kultiiros vertybés — statinio tipinis apsaugos
reglamentas; Nekilnojamosios kultiros vertybés — statiniy komplekso, ansamblio
tipinis apsaugos reglamentas; Nekilnojamosios kultiiros vertybés — archeologinés
vietos tipinis apsaugos reglamentas. Reglamentai patvirtinti Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. sausio 31 d. nutarimu Nr. 152 (paskelbta: Zin., 2002, Nr. 13-
499);

ePaveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo
tvarkyba®, patvirtintas Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2011 m. rugpjucio 16 d.
jsakymu Nr. JV-538 (paskelbta: Zin., 2011, Nr. 109-5162, nauja redakcija nuo 2022-
03-01: Nr. [V-46, TAR 2022);

e Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu
2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 (paskelbta: Zin., 2007, Nr. 22-858);

e Transporto, aplinkos ir sveikatos chartija, patvirtinta LR Sveikatos apsaugos ministro,
LR Aplinkos ministro, LR Susisiekimo ministro 2005 m. liepos 11 d. jsakymu Nr. V-
564/D1-339/3-312 (paskelbta: Zin., 2005, Nr. 87-3276);

eVisuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m.
rugsejo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 9 d.
nutarimo Nr. 214 redakcija), (paskelbta: Zin., 1996, Nr. 90-2099, nauja redakcija nuo
2014-01-01: Zin. 2013, Nr. 140-7096);

ePlany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio 27 d. isakymu
Nr. D1-456, (paskelbta: Zin., 2004, Nr.136-4971);

e Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 (paskelbta: TAR, 2014-06-17, Nr. 7690);

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie
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Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. DI-
995/1-312 (paskelbta: TAR, 2014-02-10, Nr. 1364);

eElektros jrenginiy jrengimo bendrosios taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2012 m. vasario 3 d. jsakymu Nr. 1-22 (paskelbta: Zin., 2012, Nr.
18-816);

ePavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos  apraSas, patvirtintas  Lietuvos  Respublikos  aplinkos  ministro
2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos aplinko ministro 2022
m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija), (paskelbta: Zin., 2007, Nr. 23-892,
nauja redakcija nuo 2023-01-01: Nr. D1-293, TAR 2022) ir kt.

Kauno miesto savivaldybés teisiniai dokumentai:
e Stoglangiy, pastogiy ir antstaty jrengimo Kauno miesto istoriniuose pastatuose
rekomendacijos, patvirtintos Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023 m. spalio 17 d.
sprendimu Nr. T-465.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijuy planavimo
dokumentai:

Specialusis planas rengiamas vadovaujantis auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais
(specialiojo plano rySys su teritorijai taikomais teritorijy planavimo dokumentais apibiidintas
esamos biiklés jvertinimo ataskaitos prieduose).

Specialusis planas rengiamas jvertinant Siuos teritorijy planavimo dokumentus:

Valstybés lygmens
e Bendrieji planai:

o Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789 "Dél Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo" (TPD reg. Nr. T0O0087007, reg. data — 2021-11-
19);

e Specialieji planai:

o Nacionalinio kraStovaizdzio tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos

ministro 2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703

Savivaldybés lygmens (Kauno miesto savivaldybés)
e Bendrieji planai.:

o Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209 (TPD reg. Nr. T00071155, reg.
data — 2014-04-25);

o Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiira, patvirtinta Kauno
miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196, (TPD reg. Nr.
T00083427, reg. data — 2019-05-21);

o Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sudedamyjy daliy — Kauno miesto
iSorinés vaizdines reklamos sklaidos specialiojo plano ir Kauno iSorinés vaizdinés
reklamos sklaidos specialiojo plano korektiira, patvirtinta Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2020-02-25 sprendimu Nr. T-62, (TPD reg. Nr. T00084454, reg. data — 2020-02-
28);

o Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiira, patvirtinta Kauno
miesto savivaldybés tarybos 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, (TPD reg. Nr.
T00090287, reg. data — 2023-12-21).
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e Specialieji planai:

o Kauno miesto degaliniy iSdéstymo specialusis planas, (TPD reg. Nr. T00017023
(002192006975), reg. data — 2010-12-21);

o Kauno miesto dviraciy taky specialiuoju planu, (TPD reg. Nr. T00017011, reg. data —
2010-06-11);

o AukStybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialusis planas,
(TPDR Nr. T00017021 (002192006970), reg. data —2013-01-29);

o Kauno miesto savivaldybés teritorijos automobiliy saugykloms iSdéstyti specialiojo plano
rengimas, (TPD reg. Nr. T00017463 (002192007095), reg. data — 2013-02-22);

o Didziyjy prekybos imoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybéje specialusis planas,
(TPDR Nr. T00017022 (002192006971), reg. data — 2013-04-30);

o Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano atnaujinimas, (TPDR Nr.
T00078490, reg. data — 2016-05-20);

o Kiosky, paviljony ir prekybai pritaikyty automobiliy ar priekaby iSdéstymo Kauno
miesto savivaldybés teritorijoje specialusis planas, (TPDR Nr. T0O0081578, reg. data —
2018-03-02);

o Kauno miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas, (TPDR Nr. T00082844,
reg. data —2019-01-02);

o Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros specialusis planas, (TPDR Nr. T00088451, reg. data — 2022-12-
05).

o Detalieji planai:
Pastaba. Teritorijoje parengty detaliyjy plany medzZiaga pateikta esamos biiklés
jvertinimo dokumentacijos prieduose.

Kultiiros paveldo apsaugos dokumentai:
o Nekilnojamojo kultiiros paveldo tarybos vertinimo aktas (2023-11-20 Nr. KPD-SK-
229/8).

Kiti teritorijos vystymui svarbiis dokumentai:
o Kauno miesto savivaldybés darnaus judumo planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2019 m. lapkri¢io 19 d. sprendimu Nr. T-516.

Specialiojo plano rengimo informacija

Kauno Naujamiescio teritorijai buvo rengiami keli dokumentai, kurie nebuvo patvirtinti.
Tai Kauno miesto istorines dalies, vadinamos Naujamies¢iu — LR Nekilnojamosios kultiiros
vertybés, registro Nr. U30 apsaugos reglamentas (A. Vaskelis. N. Steponaityte, KPRPI, 2007,
nepatvirtintas) bei Kauno miesto istorines dalies, vad. Naujamiesciu (unikalus kodas kultiiros
vertybiy registre 22149, buv. kodas U30) tvarkymo planas, V] Lietuvos paminklai, 2015,
nepatvirtintas). Siy dokumenty apimtyje buvo parengtas to meto esamos biklés jvertinimas,
koncepcijos bei sprendiniai. Minéty dokumenty medziaga yra jvertinama rengiant $j specialiojo
plano dokumenta.

Specialiojo plano koncepcijos sprendiniai rengiami remiantis esamos biiklés jvertinimo ir
SPAV atrankos dokumentais. Koncepcijai panaudota naujausia kartografiné ir topografiné
medZziaga, prieinama per geoinformaciniy sistemy duomeny baze, taip pat aktuali kultiiros
vertybiy registro, MiSky valstybés kadastro, Saugomy teritorijy valstybés kadastro informacija.
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Koncepcijos bréziniai parengti masteliu — M 1:5000, 1:7500, 1:25000.

Planuojamos teritorijos iSsidéstymas

Planuojama teritorija i$sidés¢iusi Kauno miesto savivaldybéje, Kauno mieste, centrinéje jo
dalyje, 1 ryty pus¢ nuo Kauno Senamiesc¢io. Pagal administracinj miesto suskirstyma, planuojama
teritorija yra keliose senifinijose — didzioji dalis patenka j Centro senifinijg ir dalis j Sangiy,
Zaliakalnio bei Aleksoto senitinijas.

Centro senilinijjos zonoje planuojama teritorija apima pagrindinj Kauno miesto
administracinio — funkcinio centro dalj — nuo I. Kanto g., Savanoriy g. iki M. K. Ciurlionio g.
aplinkos. Zaliakalnio seniiinijoje — teritorija vad. AZuoly kalno aplinkoje iki Jonavos ir
P. Kalpoko gatviy, dalj teritorijos ties Savanoriy prospektu iki Giedrai¢iy ir Moléty gatviy bei
VileiSio aikstés. Aleksoto seniiinijoje — Nemuno slénio dalj bei dalj virSutinés Nemuno $laity
terasos iki Lakiany pl. bei Veiveriy g. Sanéiy senifinijoje — patenka tik dalis teritorijos iki
Gelezinkelio bei Servituty gatviy, apimant Nemuno $laity dalj iki virSutinés terasos.

Planuojama teritorijg sudaro Kauno miesto istorin¢ dalis, vad. Naujamiesciu (u.k. kultiiros
vertybiy registre 22149), jo apsaugos zonos ir aplinkinés teritorijos, kurios nagrinéjamos, siekiant
jvertinti Naujamiescio apsaugos zony plétros poreik] ir galimybes.

Specialiojo plano koncepcijos sprendiniai rengiami Naujamiescio teritorijai ir nustatytai jo
apsaugos zonai.

Bendras planuojamos teritorijos plotas — apie 685.,4 ha. Planuojama teritorijg sudaro:
e Kauno miesto istorin¢ dalis, vad. NaujamiesCiu (u.k. kultiros vertybiy registre
22149), plotas — 226,7 ha;
e Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu (u.k. kultiiros vertybiy registre
22149), apsaugos zona, plotas — 161,1 ha;
e Gretimos nagrinéjamos teritorijos, kuriy plotas — 297,6 ha.
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Sutartiniai Zzyméjimai
D Planuojamos teritorijos riba

E Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.k. 22149), riba
4 km

Kauno miesto senidnijy riba 0 1 2
| ] 1 1 1 ] 1 ]

1 pav. Planuojamos teritorijos schema

Koncepcijos rengimo metodika
Planuojamos teritorijos koncepcijos parengimui nustatyta metodiné atskiry planuojamos
teritorijos daliy jvertinimo tvarka, kuri paremta planavimo tikslais ir uzdaviniais.
Atsizvelgiant | planavimo uzdavinius, planuojamoje teritorijoje atskiriamos teritorijos
dalys, kuriose keliami skirtingi tikslai. Tai:
e NaujamiescCio teritorija, kurioje turi biiti nustatyti konkretiis erdvinés struktiiros
formavimo reglamentai (urbanistinés morfostruktiiros, uzstatymo aukscio, tankio,

intensyvumo ir kt.);
Likusi planuojamos teritorijos dalis, kurioje turi biiti nustatytos Naujamiescio
apsaugos zonos ir kuriose turi biiti nustatyta tik dalis erdvinés struktiiros
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formavimo reglamenty (uzstatymo aukstis, Zeldyny apsauga, apzvalgos aikSteliy
aplinkos iSlaikymas ar pan.).
ISskiriamy nurodyty planuojamos teritorijos daliy atzvilgiu parengti Sie planuojamos
teritorijos vystymo koncepcijos sprendiniai:
e Teritorijos vystymo krypc¢iy nustatymas Naujamiescio teritorijoje ir siilomose prie
jos prijungti teritorijose;
e NaujamiesCio apsaugos zony nustatymas planuojamos teritorijos dalyse uz
Naujamiescio riby.

Koncepcijos rengimas pagrjstas teisés akty reikalavimais. Remiantis Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis
(patvirtinta Lietuvos Respublikos kultiros ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. birzelio 23 d. isakymu Nr. IV-261/D1-322 (Lietuvos Respublikos kultiiros ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. liepos 21 d. jsakymo Nr.[V-628/DI-
236 redakcija)), koncepcijoje pateikta:

1. sitilomos nustatyti Naujamies¢io teritorijos ir jos apsaugos zony ribos, pagrista Siy
teritorijy nustatymo biitinybé¢;

2. siulomos nustatyti skirtingo reglamentavimo zonos ir galimi jy saugojimo ir naudojimo
rezimai.

Naujamiescio teritorijos ribos. Koncepcijoje Naujamiesc€io teritorijos ribos tikslinamos
jvertinant Pasaulio paveldo objekto ,,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektiira, 1919-1939
nominacinés bylos nuostatas, pagal kurias Kristaus Prisikélimo baznyCia yra priskiriama
Naujamiescio teritorijai.

Apsaugos zonos. Apsaugos zony ribos atitinkamai yra tikslinamos atsizvelgiant |
i$pleciamas Naujamiescio teritorijos ribas bei jvertinant UNESCO paveldo objekto ir jo aplinkinio
kraStovaizdzio visumos vizualing apsauga. NaujamiesCio teritorijos ribos nustatytos atliekant
krastovaizdzio nattrinius tyrimus — vykimas  vieta, fotofiksacija. Nustatant apsaugos zony
reglamentavimg, atliktas galimo uzstatymo modeliavimo vertinimas svarbiausiy Naujamiescio
panoramy apzvalgoje, o taip pat nustatant Naujamiescio ir jo iSorés aplinkos vizualinj rysj.

Apsaugos zonos tikslinamos vadovaujantis Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos
zony nustatymo taisyklémis (patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkricio 5 d.
nutarimu Nr. 1025 ,,Dé¢l kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony nustatymo taisykliy
patvirtinimo®) (toliau — Taisyklés). Nustatant apsaugos zonas jvertinama Taisykliy nuostata, kad
kultiros paveldo vietovéms nustatoma apsaugos zona — iki 1 000 metry plo¢io nuo kultiiros
paveldo vertybés teritorijos ribos. Taip pat jvertinama Taisykliy nuostata, kad ,,rengiant specialyji
plana, gali biti nustatomi ir didesni vizualinés apsaugos pozoniai, jeigu tai pagrindZiama
kulttrinio krastovaizdzio verte jrodanciais tyrimy duomenimis ir (ar) vizualiniy rySiy ir vietovés
vertingyjy savybiy apzvalgos analize. Vietovés vizualinés apsaugos pozoniai negali biiti platesni
nei 2 000 metry nuo kultiiros paveldo vertybés teritorijos ribos®.

Apsaugos nustatymo pagrindimas pateikiamas pagrindziamojoje medziagoje.

Naujamiescio teritorijos ir jos apsaugos zony reglamentavimas grindziamas esamos biiklés
jvertinimu (esmos biiklés jvertinimo metu identifikuoti pagrindiniai Naujamies¢io teritorijos
uzstatymo morfotipai, uzstatymo pobudis, auks¢io rodikliai, atliktas seno ir naujo uzstatymo /
Naujamiescio teritorijy sutvarkymo vertinimas).

Koncepcijos medziagoje pateikiamos dvi alternatyvos NaujamiesCio apsaugos zony
iSplétimui  ir jy reglamentavimui. Taip pat dvi alternatyvos Naujamies€io teritorijos
reglamentavimui. Pirmoji koncepcijos alternatyva parengta jvertinant didesn¢ Naujamiescio
teritorijos, Naujamies¢io panoramy, taip pat NaujamiesCio vizualinio rySio su iSorés aplinka
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apsaugga. Antroji koncepcijos alternatyva parengta jvertinant mazesn¢ NaujamiesCio apsaugg —
nustatytos mazesnés apsaugos zonos, taip pat nustatyti laisvesni teritorijos tvarkymo reglamentai

pacioje Naujamiescio teritorijoje.
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ESAMOS BUKLES JVERTINIMO APIBENDRINIMAS IR ISVADOS

1. KAUNO MIESTO ISTORINE RAIDA. Kauno Naujamiestis susikiiré pleciant miestg
greta Senamies¢io, kur tam buvo palankiausios teritorijos. Pagrindinis Naujamies¢io erdvinés
struktiiros formavimasis gali biti siejamas su 1843 m., kai Kaunas tapo gubernijos centru ir kai
1847 m. patvirtintas Naujamiescio plétotés planas.

Naujamies¢io raida bendrai iSskiriama | penkis istorinius etapus: Lietuvos Didziosios
Kunigaikstijos laikotarpis (XIII a. — 1795 m.), carinis laikotarpis (1795 — 1918 m.),
Nepriklausomos Lietuvos laikotarpis (1918 — 1940 m.), sovietmecio laikotarpis (1940 — 1991 m.),
laikotarpis po Nepriklausomybés atkiirimo (nuo 1991 m.).

Visy S§iy istoriniy etapy raidoje Naujamiestis jgijo daugiasluoksnj urbanistinj audinj,
kuriame vieng ryskiausiy ir vertingiausiy uzstatymo daliy sudaro tarpukario architektiira, 2023 m.
pripazinta UNESCO pasaulio paveldo objektu.

2. KULTUROS PAVELDO OBJEKTU TVARKYMAS. Kauno Naujamies¢io teisinés
apsaugos pradzia gali biiti siejama su Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (unikalus
kodas 22149), iregistravimu LR Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre 1995-01-01 (tuo metu
buv. unikalus kodas U30). Nuo Sio laikotarpio seké eilé naujy dokumenty bei sprendimy,
sudariusiy teisines prielaidas Naujamiesc¢io apsaugos vykdymui bei jos tobulinimui.

Kauno Naujamiescio tvarkymui ir jo apsaugai svarbig reikSme suteiké nominacinés Kauno
tarpukario architektiiros bylos rengimas ir teritorijos jtraukimas j Pasaulio Paveldo sarasa.
Nominacinés bylos rengimo laikotarpiu savivaldybéje susiformavo poziiiris | kultiros pavelda,
kaip | vieng i§ svarbiy miesto iStekliy. Tai rodo padidéjes savivaldybés administracijos skiriamas
démesys kultiiros paveldo objekty tvarkymui, vykdomos paveldotvarkos programos rezultatai, o
kartu ir teigiami pokyciai miesto vaizde.

3. KAUNO NAUJAMIESCIO JTRAUKIMO ]| UNESCO KULTUROS PAVELDO
SARASA DOKUMENTAL 2023 m. rugs¢jo 18 d. paskelbtas Naujamies¢io ir Zaliakalnio
teritorijy itraukimas j UNESCO saugomy kultiros paveldo objekty sarasa. Kultiiros paveldo
vietové paskelbta UNESCO saugoma, siekiant iSsaugoti Kauno 1919-1939 m. modernizmo
architektiiros objektus. Sios kultiiros paveldo vietovés jtraukimui j UNESCO paveldo objekty
saraSg, parengta nominaciné byla ,,Modernistinis Kaunas: optimizmo architekttra, 1919—-1939.

Nominacinéje byloje NaujamiesCio vertinimo kriterijai pagrindziami vyraujancios
paskirties zonomis, kurios susiformavo iki 1940 m., bei jas apibiidinanc¢iy atributy grupémis.

Nominacijoje Naujamiestis skirstomas | reprezentacing, gyvenamaja bei pramoning dalis.
Sios nominacijoje i$skiriamos Naujamies¢io teritorinés dalys (reprezentacing, gyvenamoji,
pramonés) apibudintos pagal Sias iSskirtas pagrindines atributy grupes: a) geomorfologija,
gamtiniai elementai, zeldiniai ir Zeldynai; b) miesto strukttira ir morfologija; c) architektiira; d)
funkcija; e) nematerialioji verté. Savaip atsiskleisdami kiekvienoje NaujamiesCio dalyje Sie
atributai prisideda prie Kauno i$skirtinés visuotinés vertés pagrindimo.

4. ATLIKTI TYRIMAI IR RENGTI PROJEKTAI. Kauno Naujamiescio teritorijai, joje
esantiems kultiiros paveldo objektams jvertinti paskirta gana daug tyrimy, kurie leido nustatyti
saugotinus pastatus ir urbanistines struktiiras. Vienas reikSmingiausiy i$skirtinas Kauno tarpukario
modernizmo architektiiros dosj¢, kurios pagrindu Kauno tarpukario modernizmo architektiiros
teritorija 2023 m. paskelbta UNESCO saugoma kulttiros paveldo teritorija.
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Apzvelgiant atliktus tyrimus, galima teigti, kad dalis jy buvo itin svarbiis Naujamiesc¢io
teritorijos apsaugai, taciau visumoje dar stokojama iSsamesnio uzstatymo pobiidzio, aplinkinio
teritorijos konteksto, kraStovaizdzio vertinimo. Kai kurie tyrimai, galimybiy studijos bei
pateikiami jy pasitlymai rodo, kad d¢l Naujamiescio teritorijos ir jo apsaugos zonos tvarkymo
krypties ir galimybiy néra vieningos architekty ir tyrinétojy nuomongs.

Siekiant aiSkesnio teritorijos tvarkymo ir apsaugos pagrindimo, atlikta Naujamiescio analizé
gali biti papildoma vizualinés-kompozicinés Naujamies¢io erdvinés struktiiros, taip pat
Naujamiescio ir jo vizualinio ryS$io su iSorés aplinka vertinimu.

5. NAUJAMIESCIO ERDVINES STRUKTUROS SAVITUMA SUDARANCIU
ELEMENTU ANALIZE.

Naujamiescio erdvinés struktiuros savitumq sudarantys elementai. Kauno Naujamiescio
erdving struktiirg formuoja bendras gamtiniy bei antropogeniniy elementy kompleksas,
kuris sudaro ypac savita miesto dalj. Tokig Naujamiescio situacija lemia gamtiné aplinka:
gamtin¢ situacija su Nemuno upe, pla¢iu Nemuno sléniu ir aukstais Slaitais; erdviné
struktiiros pobiidis: iSskirtiné urbanisting struktiira su taisyklingu planu ir skirtingo
laikotarpio uzstatymu; rySys su iSorés aplinka — krastovaizdzio suvokimo salygos:
apzvalgos taskai virSutingje Slaity terasoje bei Nemuno slénio erdvéje, atviros apzvalgos
erdvés, raiskios panoramos, uzstatymo isklotinés. Sie elementai didzia dalimi jvertinti
Kulttiros paveldo vertinimo tarybos akte, taciau dalis tokiy elementy galéty biti labiau
akcentuoti.

Nustatant Naujamiescio vertinggsias savybes, siiloma papildomai jvertinti tokius
elementus, kaip: atviras erdves (geleZinkelio stoties aiksté, Nemuno krantiné ir kt.),
dominante — Kristaus Prisikélimo baznycig (apsvarstant jos jtraukimq j Naujamiescio
teritorijq) ir kt.

Krastovaizdzio ir urbanistiné struktiira. Atlikta krastovaizdzio ir urbanistinés struktiiros
analizé¢ leido jvertinti vykstancius urbanistinés struktiiros pokyCius bei nustatyti kai
kuriuos papildomus Naujamiescio erdvinei struktiirai budingus saugotinus pozymius

e Pastaty turinés kompozicijos vertinimas Naujamiescio krastovaizdZio panoramose.
NaujamiesCio tiiring kompozicija jo kraStovaizdzio panoramose formuoja
istoriSkai susiklostes uzstatymas ir jo dominantés, akcentai. Nauja vizualing jtaka
pradeda daryti nauji stambaus tirio pastatai.

Naujamiescio krastovaizdzio panoramose dar suvokiamos pagrindinés saugomos
kultiiros paveldo objekty dominantés ir akcentai (panoramy apzvalgos taskai Nr.
1, 2, 3,4, 11, 12). Taciau jy vizualiné jtaka mazéja dél naujai atsiradusiy stambiy
tiuriy Karaliaus Mindaugo prospekto krantinéje, Nemuno slényje (panoramy
apzvalgos taskai Nr. 9, 9a, 10).

o Gamtinés aplinkos vertinimas Naujamiescio krastovaizdzio panoramose.
NaujamiesCio kraStovaizdzio panoramoms didele reikSme turi gamtiné aplinka—
Nemuno slénio erdvé, Nemuno Slaity kontliras. Taip pat krastovaizdzio
panoramose reikSmingas Naujamies¢io zeldiniy vizualinis poveikis — panoramy
kompozicijai reikSmingos gerai matomos Laisvés aléjos bulvaro Zeldiniy juostos,
taip pat gerai matomi atskiry gatviy linijinio apzZeldinimo fragmentai.

Naujos stambiy pastaty statybos Nemuno slényje, Karaliaus Mindaugo prospekte
turi neigiamq jtakq Nemuno slénio erdvei — keiciamas jos mastelis, keiciasi
gamtiniy ir antropogendiniy veiksniy santykis, mazéja gamtinés aplinkos —
reljefo, slaity Zeldiniy reiksmé Naujamiesciui.
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Uzstatymo aukstinimas Naujamiescio teritorijose mazina vidaus erdvése esanciy
Zeldiniy reiksmingumq krastovaizdyje.

o Aukstingumo vertinimas. NaujamiesCio erdvinéje struktiiroje susiklosciusi
vyraujan¢io auks¢io uZstatymo struktiira, kuri siekia apie 14 m aukstj. Sioje
uzstatymo struktiroje iSsiskiria apie 50 m auksc¢io pavieniy pastaty vertikalés, tai
pavienes teritorijoje i$sidésciusios kultiiros paveldo dominantés, taip pat naujieji
verslo objektai, viesbudiai. Zemesni pastatai susitelke palei V. Putvinskio gatve ir
kai kuriy kvartaly viduje. Nemaza jy dalis — saugomi kulttiros paveldo objektai.

DidzZiojoje dalyje Naujamiescio teritorijos islaikytas biidingas uzstatymo aukstis.
Taciau teritorijose prie Karaliaus Mindaugo prospekto, taip pat kitose
teritorijose stebimas bendro uzstatymo aukscio didéjimas.

o Sklypy struktira. NaujamiesCio istorinéje raidoje Zzemés sklypy struktiira kito,
taciau didziojoje dalyje pradinis sklypy pobiidis — sklypy struktiira, dydziai, forma
1§ esmés yra iSlikusi (bréz. E-2.2). IS pradinés Zemés sklypy strukttros iSskirtini
tik pagrindiniy visuomeniniy stambesniy objekty sklypai, kurie susiformavo
apjungiant gretimus sklypus, taip pat pramonés objektams skirtos teritorijos. IS
paskutinio laikotarpio zemés sklypy pertvarkymo rezultaty iSskirtinas
nepriimtinas PC Akropolio zemés sklypy struktiiros urbanistinio traktavimo
pavyzdys — kai vidaus gatviy sklypai integruoti j pastato struktiirg.

Sklypy struktiura, sklypy dydziai turi didele jtakq uZstatymo struktirai, tirinei
kompozicijai, uzstatymo masteliui, todél pirminés zZemés sklypy struktiros
formavimo principy islaikymas ir atkirimas aktualus Naujamiescio vertingyjy
savybiy issaugojimui.

o Uzstatymo tankis, intensyvumas. Atlikus NaujamiesCio uZstatymo tankio ir
intensyvumo analize, iSrySkéjo istorinéje raidoje susiformave erdvinei struktiirai
biidingi pozymiai — mazesnio uZstatymo tankio zonos V. Putvinskio, K. Biigos g.
aplinkoje, intensyviausio uzstatymo zonos Laisvés al¢jos aplinkoje, Vytauto ir
Gedimino gatviy kvartaluose, taip pat autobusy ir gelezinkelio sto¢iy zonoje.

Vystant teritorijas turi buiti jvertinamas mazesnio uzstatymo tankumo ir
intensyvumo zony islaikymas, siekiant Naujamiescio erdvinés struktiiros daliy
jvairoves issaugojimo.

6. NAUJAMIESCIO TERITORIJOS VERTYBINES GRUPES IR URBANISTINE
MORFOSTRUKTURA

o Naujamiescio teritorijos vertybinés grupés. Atsizvelgiant | Naujamiescio
vertingyjy savybiy pobiidj, taip pat erdvinés struktiiros susiformavimo pilnumg ar
jos kokybe, Naujamiescio teritorija gali biiti suskirstyta j Sias vertybines grupes:

o Susiformavusios teritorijos — tai teritorijos, kuriose dominuoja vertingos
uzstatymo struktiiros, galimas vidinis vystymasis nepazeidziant vertingyjy
savybiy;

o Dalinai susiformavusios teritorijos — tai teritorijos, kuriose yra poreikis
formuoti erdvine struktirg, islaikant ir papildant istoriskai susiformavusias
uzstatymo dalis, respektuojant saugomas Naujamiescio vertinggsias
savybes,

o Pakitusios teritorijos — tai teritorijos, kuriose yra galimybés formuoti naujg
erdvine-planine struktiirg, atitinkancig Naujamiescio vertingyjy savybiy
pobiidj bei islaikancig Naujamiescio vientisumg.
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e Urbanistiné morfostruktiira. Urbanistinés morfostruktiiros tipai nustatomi visoms
uzstatytoms teritorijoms, iSskiriant joms biidingus uzstatymo tipus. UZstatymo
tipai nustatomi jvertinant susiformavusias, dalinai susiformavusias ir pakitusias
struktiiras. Kauno Naujamiestyje iSskirtini Sie vertingais laikomi uZstatymo tipai:
perimetrinis reguliarus valdos (PRV); perimetrinis reguliarus kvartalo (PRK);
miesto vilos perimetrinis (MVP); miesto vilos laisvas (MVL); sodybinis miesteliy
perimetrinis (MP); atskirai stovin€iy statiniy (AS); komponentinis sutelktas (KS);
laisvo planavimo visuomeniniy pastaty (LPV); laisvo planavimo gyvenamyjy
pastaty (LPG); pramonés ir infrastruktiiros (PI).

Naujamiestyje dar yra teritorijy, kuriy erdviné struktiira turi biti formuojama.
Atliekant tokiy ir kity teritorijy vystymgq didelis démesys turi biiti skiriamas esamy
Naujamiescio istorinj pobiidj formuojanciy pastaty ir jy aplinkos issaugojimui.
Teritorijy tvarkymas turi biiti neatsiejamas nuo aplinkos humanizavimo.

o7 NVAUJAMIESV(V?IO ERDVINES PLANINES STRUKTUROS PASTARUJU
DESIMTMECIU POKYCIU TENDENCIJU VERTINIMAS

e Paskutiniais deSimtmeciais vyke teritorijos konversijos, rekonstravimo darbai
turé¢jo nemaza poveikj Naujamiescio erdvinei strukttirai. Jie 1émé naujy stambiy,
Naujamiescio aplinkai nebudingy ttriy atsiradimg. I§ didziausig poveikj turinciy
objekty iSskirtini stambiis verslo, prekybos objektai Karaliaus Mindaugo
krantinéje, Zalgirio arena Nemuno saloje. Tai objektai atsirade uZimant buv.
pramonines teritorijas ar turimas laisvas miesto erdves.

e Bendrai vertinant naujas architektiirines tendencijas — statant naujus pastatus,
pertvarkant vieSasias erdves — galima pastebéti, kad vis dazniau naudojamos
kompozicinés priemonés — tirio formy, architektiiriniy elementy mastelio,
planiniy sprendiniy kontrastas, kuris kei¢ia NaujamiesCio erdvinés strukttiros
pobiid] ir daugeliu atvejy turi neigiamg poveikj jo vientisumui bei kitoms
vertingosioms teritorijos savybéms.

Naujamiescio visumos autentiSkumo ir vientisumo iSsaugojimui neigiamgq poveikj
turi naujy pastaty, neatitinkanciy uzstatymo bruozy, statyba (PC Akropolio
garazai, Karaliaus Mindaugo verslo pastaty kompleksas, kt.), naujy antstaty virs
esamy pastaty jrengimo tendencija (Laisvés al. 80, 90, kt.).

Atsizvelgiant | tai, tikslingas detalesnis Naujamiescio erdvinés struktiiros
jvertinimas bei issamesnis vertingyjy savybiy nustatymas. Siekiant Naujamiescio
vertingyjy savybiy iSsaugojimo, biitina jvertinti nepriimtiny kompoziciniy
sprendimy, kaip tiriy ir plokstumy formy kontrasto, architektiiriniy mastelio
kontrasto, o taip pat nebidingy uzstatymo morfologiniy sprendimy panaudojimo
klausimus.

8. NAUJAMIESCIO TERITORIJOS IR JO APSAUGOS ZONOS RIBOS

e Naujamiescio teritorija. NaujamiesCio teritorijai ypac svarbig kompozicing reikSme
turi Kristaus Prisikélimo baznycia (u.k. 16005). Baznyc¢ia Siuo metu nepatenka |
Naujamiescio teritorija, taciau yra jtraukta ] UNESCO pasaulio paveldo vertybés
(toliau — PPV) teritorija ir nominacinéje byloje ,,Modernistinis Kaunas:
optimizmo architektira, 1919-1939“ priskirta Naujamies¢io gyvenamuyjy
teritorijy daliai.

Ivertinant Kristaus Prisikélimo baznycios kompozicine svarbg Naujamiescio
panoramoms ir tai, kad jos teritorija priskirta prie Naujamies¢io nominacinéje
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byloje ,,Modernistinis Kaunas: optimizmo architektira, 1919—1939°, tikslinga
Sioje dalyje praplésti Naujamiescio vertybés teritorijos ribas, sutapdinant su
UNESCO pasaulio paveldo vertybés teritorijos riba.

e Naujamiescio apsaugos zona. NaujamiesCio krastovaizdzio vizualinei apsaugai
ypac svarbi Nemuno slénio erdvé su zaliais Nemuno $laitais. Gamtiniai elementai,
reljefas, zeldiniai yra vienas svarbiausiy Pasaulio Paveldo vertybés iSskirtinés
visuotinés vertés atributy. Sioje erdvéje atsiveria pagrindinés panoramos, siluetai,
Nemuno krantinés perspektyvos, iSryské¢ja NaujamiesCio kontekstas gamtingje
aplinkoje ir bendroje miesto struktiiroje. Nemuno slénio erdvé su Aleksoto
Slaitais, taip pat priesingoje puséje — Zaliakalnio $laitais atsiveria jai statmenuose
vizualiniuose koridoriuose, suvokiamuose 1§ Naujamies¢io vidaus erdviy.
Siekiant $io NaujamiesCio savitumo iSsaugojimo, bitina valdyti ir stebéti
urbanizacijos procesus Pasaulio Paveldo vertybés supancioje aplinkoje, siekiant,
kad Si erdvé bty apsaugota nuo neigiamg vizualinj poveikj daran¢iy objekty
statybos. Taip pat svarbus Siauriniy bei pietiniy Nemuno Slaity vizualinio
dominavimo iSlaikymas bei slaity zeldiniy apsaugojimas.

Siekiant uztikrvinti Naujamiescio iSskirtinio miesto kraStovaizdzio apsaugg,
tikslinga apsvarstyti jo vizualinés apsaugos pozonio isplétimo galimybes,
jtraukiant pietinius Nemuno Slaitus (Aleksoto slaitus su paslénio juostos dalimi),
rytinius Nemuno Slaitus (Sanciy $laitus) bei prapleciant apsaugos zong Siaurinéje
dalyje (siaurinéje dalyje apsaugos zonos didinimas svarbus Kristaus Prisikélimo
baznycios dominavimo vizualinei apsaugai).

9. VEIKSNIAI, TURINTYS JTAKOS KAUNO NAUJAMIESCIO VERTINGOSIOMS
SAVYBEMS.
Remiantis atliktu Naujamies¢io esamos buklés vertinimu, iSskiriami Sie teigiamg ir
neigiama jtaka turintys veiksniai:
Teigiamus pokycius skatinantys veiksniai:
e Kauno miesto savivaldybés pastangos tvarkant kultiiros paveldo objektus,

paveldosaugos programos vykdymas (finansavimas, zemés mokestis apleistiems
pastatams, vieSinimas);

Savivaldybés bei kity organizacijy vykdoma Svietimo veikla, kuria formuoja
bendruomenés poziiirj ] kultiiros paveldo objekty iSsaugojimo svarbg;

Kultiros paveldo departamento veikla, tiesiogiai reguliuojanti Naujamiescio
teritorijos tvarkyma;

Kompetentingas pozitris | architektirini konteksta, kuris paremtas ne
individualizuotu iSsiskyrimo, kontrasto, bet istorinés aplinkos jvertinimo,
pagarbos ir jos respektavimo principais;

Ekonominés situacijos geréjimas, lemiantis gyventojy skaiciaus didéjima
Naujamiestyje, paveldo objekty tvarkyma, versly kiirimasi, saugumg vieSosiose
erdvese.

Neigiamus pokycius lemiantys veiksniai:

e Nepakankamai susiformaves reikiamas visuomenés poziiris ] kultiiros paveldo
apsauga (erdvinés struktiiros pokyciai, turintys neigiama jtaka Naujamiescio
vertingosioms savybéms — statyba, rekonstravimas, aplinkos tvarkymas);

e Ekonominiy interesy iSkélimas auks$c¢iau uz paveldosauginius tikslus (nepagristas
uzstatymo tankio, intensyvumo, auksc¢io didinimas, vieSyjy erdviy uZémimas);
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e Instituciniy, teisiniy, finansiniy iStekliy nepakankamumas, siekiant kultiiros
paveldo objekty apsaugos, tvarkymo ir kontrolés (teisinés bazés netobulumas,
1&sy trukumas).
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KONCEPCIJA

I SKYRIUS. NAUJAMIESCIO TVARKYMO IR APSAUGOS KONCEPCIJOS
NUSTATYMO PRINCIPAI

Koncepciniai principai

Nustatant Naujamiescio tvarkymo ir apsaugos koncepcinius principus, vadovaujamasi
Pasaulio paveldo objekto ,,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektira, 1919-1939
nominacinés bylos nuostatomis, kurios privalomos saugant UNESCO paveldo objektg. Vieni
esminiy Sio dokumento reikalavimy yra Naujamiescio vertingyjy atributy jvertinimas ir
iSsaugojimas.

1. Siekiant iSskirtinio Naujamiescio kraStovaizdzio i§saugojimo ir iSrySkinimo bendroje Kauno
miesto struktiiroje, NaujamiesCio vystymo ir apsaugos koncepcija rengiama remiantis Siais
principais:

1.1. Naujamies¢io, kaip Pasaulio paveldo objekto ,Modernistinis Kaunas: Optimizmo
architektiira, 1919-1939, iSskirtinés visuotinés vertés atributuy iSsaugojimas iSorés
aplinkoje — atskleidziant vietovés vertinggsias savybes, gerinant jy suvokimo salygas;

1.2. Naujamies¢io urbanistinés struktiiros subalansavimas vidaus erdvéje — kvartaly
uzstatymo vystymo optimizavimas, respektuojant kultiiros paveldo objekty aplinka;

1.3. Gamtinés aplinkos elementy — Naujamies¢io identitetui reik§Smingo Zzaliojo fono —
»zaliojo ziedo®, kurj sudaro $laitai, iSsaugojimas ir iSrySkinimas iSorés aplinkoje ir
vidaus erdvése.

2. Kauno NaujamiesCio koncepcija rengiama uztikrinant S§iy Pasaulio paveldo objekto
»Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektiira, 1919-1939%, iSskirtinés visuotinés vertés
atributy i§saugojima:

2.1. Gamtiniai elementai — reljefas ir Zeldiniai (Zemuting ir aukStutiné Nemuno terasos, Slaitai.
Zeldynai ir Zeldiniai);

2.2. Urbanistinés strukttira ir morfologija — modernizmo pastaty integracija | XIX a. gatviy
tinkla (planiné struktiira: istorinés gatviy trasos, aikstés, kompozicinés asys, panoramos,
perspektyvos, dominantés. Tiiriné-erdviné struktiira, uzstatymo bruozai ir tipai);

2.3. Architektira — modernizmo architektiiros ir kity istoriniy laikotarpiy pastatai ir statiniai
(modernizmo architekttiros ir kity istoriniy laikotarpiy pastatai ir statiniai, saugomi
vadovaujantis nacionaliniais teisés aktais ir jraSyti j Kultliros vertybiy registra, jy
vertingosios savybeés);

2.4. Funkcija — saugomos ir plétojamos istorinés vietoviy ir iSskirtiniy pastaty funkcijos
(Naujamiestis — administracinis ir kultiirinis centras. Saugoma iSskirtinés vertés pastaty
pagrinding ar jai artima funkcija);

2.5. Nematerialusis paveldas — atmintis, tradicija, asociacijos, patirtis, vietos dvasia

(nacionalinés Sventés, festivaliai, programos ir kultiiriniai renginiai. Pastatai, vadinami
buvusiy savininky ar ten gyvenusiy Zymiy asmenybiy vardais. Atminimo Zenklai).

3. Specialiojo plano koncepcija, nustatant Naujamies¢io teritorijos ir apsaugos zonos ribas ir
tvarkymo reglamentus, rengiama remiantis Siomis Naujamies¢io — pasaulio paveldo vertybés
- ,,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektiira, 1919-1939“ nominacinés bylos
nuostatomis:
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3.1. ,,modernistinis Kaunas yra iSskirtinis daugialypio modernizmo pavyzdys, liudijantis
vietiniy politiniy ir kultiiriniy poreikiy bei evoliucinés urbanizacijos paskatinta
transformacijos procesa, integravusi ankstesnés Zmoniy veiklos ir gamtinius
elementus, kuris iliustruoja vieting tarptautinio modernizmo versija*;

3.2. ,,yra puikus natiiralaus reljefo integravimo j urbanistinj audinj pavyzdys*;

3.3. ,pastaty fasadai, gatviy isklotinés ir gamtos elementai, integruoti i esamag miesto ir
geomorfologing aplinka, sukuria savita vietos pojuti, Kuris atsiskleidZia placiose
panoramose, atvirose miesto ir gamtos erdvése bei reljefo ivairovéje“ (Saltinis:
Pasaulio paveldo objekto ,,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektiira, 1919-1939
nominaciné byla, 2023 ).

Koncepciniai principai sudaro pagrindg darniai teritorijos erdvinei struktiirai vystytis.
Remiantis siais principais atliekamas teritorijos riby patikslinimas, parengiamos Kauno
Naujamiescio teritorijos apsaugos ir tvarkymo koncepcinés nuostatos (teritorijos apsaugos ir
tvarkymo kryptys), pateikiami teritorijos apsaugos zony riby tikslinimo variantai.

II SKYRIUS. NAUJAMIESCIO TERITORIJOS IR APSAUGOS ZONOS RIBOS
Pirmasis skirsnis. Naujamiescio teritorijos ribos

Esamos biiklés jvertinimo metu nustatyta, kad Naujamiescio erdvinés struktiiros savitumui
didele reiksme turi Kristaus Prisikélimo baznycia (u.k. 16005), kuri Siuo metu nejtraukta j
kultiiros paveldo vietove ir kuri yra Salia Naujamiescio teritorijos ribos. Kristaus Prisikélimo
baznycia — tai tarpukario laikotarpio pastatas, matomas is daugelio Naujamiescio perspektyvy,
taip pat nuo Sios baznycios atsiveria vienos pagrindiniy Naujamiescio ir Kauno miesto panoramy
(Prisikélimo bazZnycios stogo terasa yra vienas pagrindiniy Naujamiescio panoramy apzZvalgos
tasky (Nr. 1)).

Atsizvelgiant j Kristaus Prisikélimo baznycios kompozicing reiksme, specialiojo plano
koncepcijoje baznycios teritorijq siuloma prijungti prie Naujamiescio teritorijos. Kristaus
Prisikélimo baznycios teritorija jau yra jtraukta j UNESCO kultiiros paveldo teritorijq.

Prie NaujamiescCio teritorijos prijungiama Kristaus Prisikeélimo baznycios (u.k. 16005)
teritorija.

Antrasis skirsnis. Naujamiescio apsaugos zony riby keitimo alternatyvos

Ivertinant Naujamiescio teritorijos riby isplétimq ir atsizvelgiant j Naujamiescio iSskirtinés
visuotinés vertés atributus, specialiojo plano konecpcijoje pateikiamos dvi apsaugos zony riby
iSplétimo alternatyvos. Alternatyvos pateikiamos skirtingo dydzio apsaugos zony teritorijoms ir
apsaugos zony reglamentavimo principams. Abiejy alternayvy atveju, nustatomas tik apsaugos
zonos vizualinés apsaugos pozonis. Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis nenustatomas
vadovaujantis Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony nustatymo taisykliy 14 p.
nuostata, nes Kauno Naujamiesciui néra nustatytas archeologinis vertingyjy savybiy pobiidis.

Naujamiescio apsaugos zony riby isplétimas yra aktualus UNESCO saugomos kultiiros
paveldo teritorijos apsaugos zony riby nustatymui, remiantis Pasaulio paveldo objekto
., Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektiira, 1919-1939“ nominacine byla.
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Pirmoji alternatyva

4. Pirmojoje alternatyvoje pateikiami sitilymai apsaugos zony iSplétimui Siose dalyse (zr. 1.2.2.1
pav., bréz. K-1.1):

4.1. Siaurés vakaringje puséje (Z) — Zaliakalnio senifinijos teritorijos dalis su vad. AZuoly
kalnu iki P. Kalpoko g. ir SenamiesCio apsaugos zonos ribos ties Jonavos g. | apsaugos
zong jtraukiama dalis Savanoriy prospekto aplinkos iki Moléty ir Giedrai¢iy gatvés. Taip
pat prie apsaugos zonos prijungiama rytin¢je puséje, prie gelezinkelio stoties, esanti
Zaliakalnio dalis (§laitas, Z*). Bendras apsaugos zonos dalies plotas — 90 ha (esamas
plotas — 23 ha, prijungiamas plotas — 67 ha);

4.2. Rytinéje puséje (S) — Sanéiy senifinijos teritorijos dalis su Nemuno §laitais iki Servituty,
Gelezinkelio gatviy. Naujai nustatomos apsaugos zonos dalies teritorijos plotas — 60 ha;

4.3. Pietingje pusé¢je (A (AF)) — Aleksoto seniiinijos teritorijos dalis, apimanti Nemuno $laitus,
ir besitesianti atskirose atkarpose iki Laktiny pl. (rytin¢je zonos pus€je), iki Antakalnio g.
(vakaringje zonos pusé¢je). Bendras apsaugos zonos dalies plotas — 200 ha (esamas plotas
— 138 ha, prijungiamas plotas — 62 ha.

Antroji alternatyva (pritarta Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2025-09-
29 rastu Nr. (9.36 E)2-1941)

5. Antrojoje alternatyvoje pateikiami sitilymai apsaugos zony iSplétimui Siose dalyse (Zr. bréz. K-
1.2):

5.1. Siaurés vakarinéje puséje (Z) — apimant dalj Zaliakalnio teritorijos iki Raseiniy gatvés ir
teritorijg abipus Savanoriy pr. iki Giedrai¢iy g. Taip pat prijungiamos AusSros gatvés
kvartaly teritorijos iki Zaliakalnio teritorijos ir jos apsaugos zonos. Bendras apsaugos
zonos dalies plotas — 69 ha (esamas plotas — 23 ha, prijungiamas plotas — 46 ha);

5.2. Rytinéje puséje (S) — apimant dalj San¢iy teritorijos su Nemuno $laitais iki GeleZzinkelio
gatvés. Naujai nustatomos apsaugos zonos dalies teritorijos plotas — 55 ha;
5.3. Pietinéje puséje (A (AF)) — apimant Aleksoto Slaitus, atskirose atkarpose iki Lakiiny pl.

(rytingje zonos puseéje), iki Antakalnio g. (vakarinéje zonos pus¢je). Bendras apsaugos
zonos dalies plotas — 185 ha (esamas plotas — 138 ha, prijungiamas plotas — 47 ha.
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I ALTERNATYVA

os 1
. L

H Kauno miesto istorinés dalies, vad.
Naujamieséiu (u.k. 22149), riba
T [—

A(ZF). A(AF)

Apsaugos zonos dalys - Z, Z*, §, C,

T
APSAUGOS ZONOS DALYS:
— apsaugos zona Zaliakalnio senianij
S — apsaugos zona Sanéiy senianijoje
— ap saugos zona Centro senidnijoje
A (ZF) - apsaugos zona Aleksoto senianijoj
Zemojoje Fredoje

A (AF) - apsaugos zona Aleksoto senianijoje —

Aukstojoje Fredoje, Aleksote

II ALTERNATYVA

o5 1
L

. —

Kauno miesto istorngs dalies, vad, |

Naujamiesciu (uk. 22149), riba APSAUGOS ZONOS DALYS:

2 —apsaugos zona Zaliakalnio senianijoje

Ispleciama Naujamiescio teritorija S - agsaugos Zons Santiy Sem“nme' )
— ap saugos zona Centro senianijoje

Apsaugos zona A (ZF) - apsaugos zona Aleksoto senianijoje —
Zemojoje Fredoje

Apsaugos zonos dalys - Z, 2%, $, C, A (AF) — apsaugos zona Aleksoto senianijoje —

AZF), A(AF) Aukstojoje Fredoje, Aleksote

Sutartiniai zyméjimai

W,

Kauno miesto istorinés dalies, vad.

INaujamieséiu (u.k. 22149), riba

ISplec¢iama Naujamiescio teritorija

Apsaugos zonos dalys - z2,2*8,C,
A (ZF), A(AF)

APSAUGOS ZONOS DALYS:

z — apsaugos zona Zaliakalnio senitinijoje
S — apsaugos zona Sangiy senitnijoje
C — ap saugos zona Centro senitnijoje

A (ZF) - apsaugos zona Aleksoto senitnijoje —
Zemojoje Fredoje

A (AF) — apsaugos zona Aleksoto senilnijoje —
Aukstojoje Fredoje, Aleksote

1.2.2.1 pav. Svarstomos Naujamiescio apsaugos zonos ir jy dalys. I ir IT alternatyva

Treciasis skirsnis. ApZvalgos taskai

Siuo metu Naujamiescio teritorijos panoramy ir siluety apzvalga yra fiksuota is 14
apzvalgos tasky (1.2.3.1 pav.). [vertinus esamus apzvalgos taSkus, nustatyta, kad dar ne visos
intensyviai naudojamos Aleksoto, Sanciy §laity vietos, is kuriy gerai atsiveria Naujamiescio
panoramos, yra jtrauktos j Naujamiescio apzvalgos tasky sqrasq. Tokios teritorijos isskirtos
Europos prospekto trasoje, besileidziant nuo Aleksto slaity, taip pat Lentvario gatvés aplinkoje
Sanciy §laity virsutinéje terasoje, Antakalnio gatvéje (nuo Aleksoto §laity). Taip pat daugelis
stebimy panoramy ir perspektyvy dar turéty biiti fiksuotos vdaus erdveése.

KTU Architektiros ir statybos institutas,
Teritorijy planavimo centras
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1.2.3.1 pav. Patvirtinti Naujamiesc¢io panoramy apzvalgos taskai (kairéje) ir Naujamiescio vidaus erdviy
rysSiai su iSorés aplinka — Nemuno S$laitais (deSinéje). Saltinis: Aktas Nv. KPD-SK-229/6 / UNESCO
nominaciné byla

6. Atsizvelgiant | natliroje esamy Naujamiescio apzvalgos viety reikSme, suvokiant Naujamiescio
panoramas, koncepcijoje jtraukiami Sie pagrindiniai papildomi Naujamies¢io panoramy
apzvalgos taskai (zr. 1.2.3.2 pav.):

6.1. Apzvalgos taSkas Nr. sl (apzvalga nuo Europos prospekto §laito virSutingje dalyje);
6.2. Apzvalgos taskas Nr. s2 (apzvalga nuo Europos prospekto Slaito Zemutinéje dalyje);

6.3. Apzvalgos taskas Nr. s3 (apzvalga nuo Milikoniy kalno apzvalgos aikstelés). Pastaba —
nuo apzvalgos tasko jvertinamas Naujamies¢io ir Zaliakalnio siluetas su pagrindine
Naujamies¢io dominante — Prisikélimo bazny¢ia. Sis taskas specialiajame plane
numatomas I-ojoje koncepcijos alternatyvoje (1.2.3.2 pav.). Ill-ojoje alternatyvoje jo
atsisakoma, siiilant §j apzvalgos taskq jvertinti rengiant kitus kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentus (1.2.3.3 pav.).

7. Ivertinant NaujamiescCio kraStovaizdzio svarbg Nemuno slényje, kaip svarby UNESCO paveldo
objekto atributa, koncepcijoje itraukiami Sie pagrindiniai papildomi Naujamies¢io vizualinio
rySio su iSorés aplinka apzvalgos taskai:

7.1. Nr. pl nuo Karaliaus Mindaugo pr.;
7.2. Nr. p2 nuo Karaliaus Mindaugo pr. ties Karo Ligoninés gatve;

7.3. Nr. p3 nuo Karaliaus Mindaugo pr. ties S.Daukanto g. Pastaba — Sis taskas numatomas
koncepcijos  I-ojoje  alternatyvoje  (1.2.3.2 pav.), Il-ojoje alternatyvoje jo
atsisakoma(1.2.3.3 pav.);

7.4. Nr. p4 nuo Karaliaus Mindaugo pr. ties I. Kanto g.

8. Be auksciau nustatyty apzvalgos taSky, koncepcijoje taip pat jvertinami papildomi pagalbiniai
apzvalgos taskai nuo Lentvario g., Vidukalnio g., Nemuno salos (Mokslo salos pastato), taip
pat kiti Naujamiescio perspektyvy apzvalgos taskai vidaus erdvése (detalizuojama sprendiniy
konkretizavimo stadijoje).
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Sutartiniai zyméjimai
Kauno miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (u.k. 22149), riba
I18ple¢iama Naujamiescio teritorija

Neuzstatomos apsaugos zonos dalys
(Zeldiniy terit.)

Mazesnio aukstingumo dalys

Didesnio auktingumo dalys
¥ Esami panoramy apzvalgos taskai
2y>  Sitlomi pagrindiniai apzvalgos taskai

* Pagrindiniai Nemuno slénio
apzvalgos taskai i§ Naujamiescio

krastovaizdZio apvalgos laukai

*:—"'— Pagrindiniai Najamiesgio ir jo
e
~

~—u
~

O = = = = Najamiescio vidaus erdviy
apzvalgos asys Nemuno slényje|

1.2.3.2 pav. Pagrindiniy vizualiniy rySiy struktiira, turinti jtakos uzstatymo aukséio reglamentavimui
Naujamiescio apsaugos zonoje — I alternaytva (pastaba — apsaugos zonos atvaizduotos pagal apsaugos zony
koncepcijos I -osios alternatyvos sprendinius)
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Sutartiniai zyméjimai
Kauno miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (u.k. 22149), riba

I18ple¢iama Naujamiescio teritorija

Neuzstatomos apsaugos zonos
dalys (zeldiniy terit.)

Mazesnio aukstingumo dalys
Didesnio aukstingumo dalys

* Esami panoramy apzvalgos taskai
* Sitllomi pagrindiniai apzvalgos taskai

Pagrindiniai Nemuno slénio apzvalgos
* i Al
taskai iS NaujamiesCio

*:—"'— Pagrindiniai Najamiescio ir jo
~ krastovaizdZio apvalgos laukai
~

i O = = = = Najamiescio vidaus erdviy
\‘ apzvalgos asys Nemuno slényje|
.

1.2.3.3 pav. Pagrindiniy vizualiniy ry$iy struktira, turinti jtakos uZstatymo aukscio reglamentavimui
Naujamiescio apsaugos zonoje — II alternatyva (pastaba — apsaugos zonos atvaizduotos pagal apsaugos
zony koncepcijos I1-osios alternatyvos sprendinius) (pritarta Kulttiros paveldo departamento prie
Kultiiros ministerijos 2025-09-29 rastu Nr. (9.36 E)2-1941)
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III SKYRIUS. NAUJAMIESCIO TERITORIJOS IR APSAUGOS ZONOS
REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI

Pirmasis skirsnis. Bendrosios nuostatos

Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu, teritorija ir apsaugos zona zonuojama
remiantis.
- Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis,

Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2022 m. spalio 19 d. jsakymu Nr. IV-838 bei
Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos direktoriaus 2022 m.
lapkricio 29 d. jsakymu Nr. ]-286 patvirtintoje planavimo darby programoje
(uzduotyje) nurodytais specialiojo plano tikslais ir uzdaviniais;

Pasaulio paveldo objekto ,, Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektiura, 1919-1939“
nominacinéje byloje ir isskirtinés visuotinés vertés (IVV) aprase nurodytais vietoves
autentiskumo ir vientisumo atributais/vertingosiomis savybémis,

Vertinimo tarybos akto KPD-SK-2298, (registravimo registre data: 2023-12-21)
duomenimis;

2024 m. atliktos esamos biiklés analizés iSvadomis.

Specialiojo plano koncepcijoje pateikiamos dvi teritorijos apsaugos ir tvarkymo krypciy
nustatymo alternatyvos.

Teritorijos apsaugos ir tvarkymo kryptys nustatomos iSskiriamoms teritorinéms zonoms
(atskirai Naujamiescio teritorijai ir jo apsaugos zonoms). Atskiros zonos tikslinamos,
detalizuojamos ir atskiry teritorijy teritorijy konkretiis uzstatymo reglamentai nustatomi
sprendiniy konkretizavimo stadijoje. Koncepcijoje pateikiami principiniai apsaugos ir tvarkymo
zony sprendiniai.

Koncepcijoje Naujamiescio teritorijos tvarkymo zonos detalizuojamos, atsizvelgiant j

Kauno UNESCO nominacinés bylos nuostatas, pagal kurias Naujamiescio teritorija skirstoma j
reprezentacing, gyvenamaqjq ir pramoneés funkcines dalis (zr. 1.3.1.1 pav.).

Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu ir
jos apsaugos zonos specialusis planas ,«’?\N,_‘,y\
w STRUKTURINIY NAUJAMIESCIO TERITORIJOS DALIY SCHEMA oy Tl” SRR

(pagal Nominacinés paraiskos "Modernistinis Kaunas: .
optimizmo architektara, 1919-1939" duomenis) UsH

Sutartiniai Zyméjimai
Ribos

=== Planuojamos teritorijos riba

— Unesco teritorijos riba
mmmmems  Unesco teritorijos apsaugos zonos riba
e KauN0 miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu
teritorijos riba
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu,
vizualinés apsaugos zonos riba
Struktarinés dalys
1 Centriné Naujamiescio dalis
11 Gyvenamyjy Naujamiesgio teritorijy dalys

[II  Pramonés ir infrastruktiros Naujamiesio
teritorijos dalis

Pastatai
- Pastatai, pastatyti 1919-1939 m.

1.3.1.1 pav. UNESCO teritorija ir jos struktiirinés dalys Naujamiescio teritorijoje
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Antrasis skirsnis. Veiklos vystymo kryptys

Koncepcijos I-0ji alternatyva
(pritarta Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2025-09-29 rastu Nr. (9.36 E)2-1941

Pirmojoje specialiojo plano koncepcijos alternatyvoje isskiriamos trys Naujamiescio
teritorijy tvarkymo zony grupés. Teritorijy tvarkymo zonos (toliau — Zonos) isskiriamos, skirtingo
erdvinés struktiiros vertingumo teritorijoms, kuriose yra skirtinga vertybiy koncentracija,
priskiriant konkrecius teritorijos apsaugos ir tvarkymo tikslus.

9. Naujamiescio teritorijos koncepcijos I-ojoje alternatyvoje iSskiriamos Sios teritorijy tvarkymo
ZOnos:

9.1. Teritorijy tvarkymo zona Nr. 1 — kultiros paveldo objekty teritorijos tvarkymo
zona. Tai i$skirtiniy kulttiros vertybiy sankaupos — teritorijos, kuriose didziausia
tarpukario laikotarpio modernizmo statiniy koncentracija - kultiros paveldo
objektai, greta jy esantys modernizmo ir ankstesnio laikotarpiy pastatai, jy grupés.

Priskiriamas tikslas — 18saugoti vietovés i$skirtinés visuotinés vertés autentiSkumo
atributus — modernistinj miesto audini, jo autentiSkumo poZzymius — statiniy vieta,
forma, dizaina, medziaga. panaudos ir funkcijos vienove.

9.2. Teritorijy tvarkymo zona Nr. 2 — autentiSkos urbanistinés struktiiros teritorijos
tvarkymo zona. Tai teritorijos, kuriose dominuoja kultiros paveldo objektai bei
kultiiros paveldo vertingyjy pozymiy turintys objektai, formuojantys harmoningg
urbanistine struktiirg.

Priskiriamas tikslas — iSsaugoti i8skirtinés visuotinés vertés vientisumo ir
autentiSkumo atributus — miesto morfologija, modernistinj audinj, autentiSky
urbanistiniy struktiry savituma, iSry$kinti, atskleisti ju kultiirine verte.

9.3. Teritorijy tvarkymo zona Nr. 3 — tausojamojo naudojimo teritorijos tvarkymo
zona. Tai pakitusios ar nesusiformavusios teritorijos su atskirais pavieniais kultiros
paveldo objektais, autentiSkos urbanistinés struktiiros fragmentais.

Priskiriamas tikslas — iSsaugoti vietovés ir kultiiros paveldo statiniy vertinggsias
savybes, iSryskinti, atskleisti jy kultiiring verte. Teritorijoje galima reglamentuota
naujy statiniy statyba, esamy nevertingy statiniy konversija, laikantis teritorijos
uzstatymo vientisumo, biidingos morfologijos.

Atskiry Zony apsaugos ir tvarkymo koncepcinés nuostatos — prioritetinés apsaugos ir
tvarkymo kryptys, pateikiamos lenteléje (zr. 1.3.2.1 lentelg).
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KONCEPCIJA
1.3.2.1 lentelé. Naujamiescio teritorijos apsaugos ir tvarkymo kryptys (zr. kartu su bréz. K-2.1)
Teritorijos Zona 1 Zona 2 Zona3
tvarkymo |y e 1do objekt AutentiSkos urbanisting Tausojamojo naudoji
zonos tipas ultiiros paveldo objekty utentiSkos urbanistinés ausojamojo naudojimo
teritorijos struktiiros teritorijos teritorijos
Urbanistinés < 2 " < 2 " < 2 "
aplinkos | 2 3 22 £3 232 22 £3 232 22 £ 3
tvarkymo £% Eé SZ I Eé $E EE Eé $E
g < A~ g & A g & A~
& &~ &
Teritorinés R1 G1 P1 R2 G2 P2 R3 G3 P3
Zonos
indeksas
Apsaugos ir | ISsaugoti vietovés iSskirtinés | ISsaugoti iSskirtinés ISsaugoti vietovés ir kultiiros
tvarkymo | visuotinés vertés (IVV) visuotinés vertés (IVV) paveldo statiniy vertingasias
tikslai | autentiSkumo atributus — vientisumo ir autentiSkumo savybes, iSryskinti, atskleisti
modernistinj miesto audinj, atributus — miesto 1u kulttrine verte,
10 autentiS$kumo poZymius - | morfologija, modernistinj vystant uzstatyma iSlaikyti
autentiSkus statinius ir jy audinj, pritaikyti naudojimui, | vietovés vientisuma,
grupes, vertingy statiniy nepazeidziant kultiiros kvartaly uzstatymo
tiirius, fasady architekttirinio | paveldo statiniy ir saugomos | morfologijos bruozus.
sprendimo visuma, vietovés vertingyjy savybiy
medziagiSkuma, autentiSkus
interjero elementus.*
Prioritetinés | Prioritetinés darby kryptys - | Prioritetinés darby kryptys - Prioritetinés darby kryptys -
apsaugos | konservavimas, konservavimas, istoriniy urbanistinés
ir tvarkymo | restauravimas, remontas, restauravimas, remontas, struktliros elementy
kryptys | pagristas tyrimy pagrjstas tyrimy duomenimis. | restauravimas.
duomenimis. Pritaikymas - Pritaikymas -
Pritaikymas - pritaikymas naudojimui reglamentuota uzstatymo
pritaikymas naudojimui, maksimaliai iSsaugant strukttiros kaita
nekeiciant urbanistinés autentiSkuma, laikantis teritorijos
struktliros_ maksimaliai galimas nevertingy uzstatymo | uZstatymo vientisumo,
iSsaugant autentiSkumg, struktiiros elementy-keitimas, | nepazeidziant Kauno
prioritet teikiant istoriSkai nepazeidziant susiklosCiusiy | Naujamies¢io vertingyjy
susikloséiusiai funkcijai, planinés ir erdvinés struktiiros | savybiy.
galimas nevertingy bruozy.
uzstatymo strukttiros
elementy keitimas
atskleidziant paveldo
objekty ir vietovés
vertinggsias savybes.*

* Pastaba. Reikalavimai kultiros paveldo objekty teritorijose detalizuojami / nustatomi parengiant individualius
kultiiros paveldo objekty teritorijy reglamentus.

Koncepcijos II-oji alternatyva

Antrojoje specialiojo plano koncepcijos alternatyvoje isskiriamos dvi Naujamiescio
teritorijy tvarkymo zony grupés. Teritorijy tvarkymo zonos isskiriamos, apibendrinant skirtingo
erdvinés struktiiros vertingumo teritorijas ir joms priskiriant atskirus teritorijos apsaugos ir

tvarkymo tikslus.

10. Naujamiescio teritorijos koncepcijos II-ojoje alternatyvoje iSskiriamos Sios teritorijy tvarkymo

Z0onos:

30
KTU Architektiros ir statybos institutas,
Teritorijy planavimo centras

Tunelio g. 60, LT 44405 Kaunas



KAUNO MIESTO ISTORINES DALIES, VAD. NAUJAMIESCIU (UNIKALUS KODAS KULTUROS VERTYBIU REGISTRE 22149) IR JOS

APSAUGOS ZONOS TVARKYMO PLANAS
KONCEPCIJA

10.1. Teritorijy tvarkymo zona Nr. 1 — autentiskos urbanistinés struktiiros teritorijos
tvarkymo zona. Tai teritorijos, kuriose dominuoja kulttros paveldo objektai, ir kultiiros
paveldo vertingyjy pozymiy turintys objektai, formuojantys biidingg teritorijos
urbanisting strukttirg.

Priskiriamas tikslas — iSsaugoti vietovés iSskirtinés visuotinés vertés autentiSkumo
atributus — modernistinj miesto audinj, jo autentiSkumo pozymius — statiniy vieta,
forma, dizaina, medziaga, panaudos ir funkcijos vienove, miesto morfologija,
modernistinj audinj.

10.2. Teritorijy tvarkymo zona Nr. 2 — tausojamojo naudojimo teritorijos tvarkymo
zona. Tai pakitusios ar nesusiformavusios teritorijos su atskirais pavieniais kulttiros
paveldo objektais, autentiSkos urbanistinés struktiiros fragmentais.

Priskiriamas tikslas — i$saugoti vietovés ir kultiros paveldo statiniy vertingasias
savybes, i8ryskinti, atskleisti jy kulttiring verte. Teritorijoje galima reglamentuota naujy
statiniy statyba, esamy nevertingy statiniy konversija, laikantis teritorijos uZstatymo
vientisumo, biidingos morfologijos.

Atskiry zony apsaugos ir tvarkymo koncepcinés nuostatos — prioritetinés apsaugos ir
tvarkymo kryptys pateikiamos lenteléje (Zr. 1.3.2.2 lentelg).

1.3.2.2 lentelé. Naujamiescio teritorijos apsaugos ir tvarkymo kryptys (zr. kartu su bréz. K-2.2)

Teritorijos Zona 1 Zona 2
tvarkymo zonos| AutentiSkos urbanistinés struktiiros Tausojamojo naudojimo teritorijos
tipas teritorijos
U b . t. o .é @ . @ @ -é @ , @ »
rbanistinés 2 s & £, 2 s & £,
: = £ = - 9 s = £ = - O
aplinkos £ £ s £ Z = £ £ S = g =
g N 2 s = e = S g = g =
tvarkymo pobiidis e = = = o= L= g2
£ z 3 £ = g8 z 8 £ =
g = Oz A~ g = S A
Teritorinés zonos R1 G1 P1 R2 G2 P2
indeksas

I$saugoti vietovés ir kultiiros paveldo
statiniy vertingasias savybes, 18ryskinti,
atskleisti jy kultiirine verte,

ISsaugoti vietovés iSskirtinés visuotinés
vertés autentiSkumo atributus —
modernistin] miesto audinj, jo

Apsaugos ir
tvarkymo tikslai

autentiSkumo pozymius — statiniy vietg, |vystant teritorijy uZstatymg iSlaikyti
forma, dizaing, medZziaga, panaudos ir vietovés vientisuma, budingg
funkcijos vienove, miesto morfologija, | morfologija,

pritaikyti $iy dieny poreikiams, iSlaikant
kvartaly uzstatymo morfologijos bruozus.

modernistinj audin;.

Pritaikyti naudojimui, nepazeidZiant
saugomos vietovés ir kultiiros paveldo
statiniy vertingyjy savybiy.

Prioritetinés

Prioritetinés darby kryptys -

pritaikymas naudojimui maksimaliai
1Ssaugant autentiS$kuma,

galimas nevertingy uzstatymo strukttiros
elementy keitimas, atskleidziant paveldo
objekty vertingasias savybes,
nepazeidziant susiklos¢iusiy planinés ir
erdvingés strukttiros bruozy.

Prioritetinés darby kryptys -

apsaugos | konservavimas, restauravimas, remontas, |istoriniy urbanistinés struktiiros elementy
ir tvarkymo | pagrijstas tyrimy duomenimis, restauravimas, pakitusiy,
kryptys | Pritaikymo veikla - nesusiformavusiy teritorijy konversija.

Pritaikymo veikla -

reglamentuota uzstatymo struktaros kaita,
laikantis teritorijos uzstatymo vientisumo,
nepazeidziant Kauno Naujamiescio
vertingyjy savybiy.
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Trediasis skirsnis. Funkciné, planiné-erdviné struktiira, vyraujantys morfotipai, uZstatymo
kompozicija

Ivertinant susikloscius vertinguosius Naujamiescio uzstatymo ypatumus, specialiojo plano
koncepcijoje nustatomi pagrindiniai koncepciniai sprendiniai: funkcinés-erdvinés struktiiros
tvarkymas, teritorijos urbanistinés morfostruktiiros plétojimas, uzstatymo kompozicijos
jvertinimas.

11. Koncepcijoje numatomos Sios funkcinés, planinés-erdvinés struktiiros tvarkymo kryptys:

11.1.Reprezentaciné zona. NaujamiesCio gyvenamojoje zonoje siiiloma iSlaikyti esama
vyraujandia teritorijos erdvine struktiira, ja tobulinant. Sioje zonoje tikslingas esamy
nesusiformavusiy teritorijos daliy tolimesnis vystymas — uzbaigiant formuoti perimetrinio
uzstatymo dalis, suformuojant vieSyjy erdviy aplinkg, humanizuojant kvartaly vidaus
erdves. Teritorijoje ir toliau perspektyvoje palaikomos pagrindinés administracing,
visuomening, paslaugy, gyvenamoji funkcijos.

11.2.Gyvenamojoje zonoje — Putvinskio g., Traky — K.Biigos g. aplinkoje — i§ esmés yra
iSlaikomas esamas uzstatymo pobiidis, kurio pagrindg sudaro miesto vily, perimetrinis
uzstatymas. Jj sililoma palaikyti atkuriant ir papildant biidingo pobiidzio uzstatymo
elementais. Teritorijoje palaikomas nedidelio tiirio gyvenamyjy pastaty formavimas
nesusiformavusiose teritorijose, taip pat ivairiy paslaugy kirimasis. Koncepcijoje
Jvetinamas nebaigto statyti viesbucio Kestucio g. 26 suzeminimas.

11.3.Pramonés aplinkoje zonoje yra jvertinami galimi reik§mingesni poky¢iai. Sioje
teritorijoje yra nemaza dalis susidévéjusio nevertingo uZstatymo, kvartaly teritorijos
neturi aiSkios erdvinés struktiiros. Tokios teritorijos daugiausia iSsidésciusios
Kaunakiemio gatvés aplinkoje, jas tikslinga konvertuoti. Taip pat Sioje zonoje, kaip
vienas 1§ koncepciniy sprendiniy, pateikiami sitlymai Girstupio upelio vagos
respektavimui — taikant dalinj atkiirimg, formuojant vieSgsias erdves, zaligsias jungtis.

Pramonés aplinkos zonoje yra jvertinamas tolimesnis daugiafunkcinis teritorijos
panaudojimas, jskaitant gyvenamosios, visuomeninés ir kity funkcijy galimuma. Kaip
vienas esminiy §ios zonos vystymo ypatumy yra pramoninés aplinkos pobiidZio
iSlaikymas, kurj lemia istoriniai pramonés pastatai, inzinerin¢ infrastruktiira.

11.4.Nemuno Kkrantiné. Ypa¢ aktualus Karaliaus Mindaugo prospekto aplinkos
humanizavimas. Cia siilomas krantinés péséiyjy ir Zeldiniy zonos i$plétimas,
vaziuojamosios dalies susiaurinimas, pozeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas.
Siekiant atkiirti Nemuno krantinés erdve ir iSrySkinti Nemuno slénj, siiilomas Karaliaus
Mindaugo prospekto daugiaauk$¢io automobiliy parkingo iSkélimas (keiCiant |
poZeminius parkingus).

12. Gatviy tinklo, atviry erdviy, gamtiniy elementy tvarkymo ir veiklos vystymo Kkryptys
pateikiamos 1.3.3.1 lenteléje (pastaba: susisiekimo, zeldyny, viesyjy erdviy teritorijos ir jy
ribos detalizuojamos ir tikslinamos sprendiniy konkretizavimo stadijoje).
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1.3.3.1 lentelé. Gatviy tinklo, atviry erdviy, gamtiniy elementy tvarkymo ir veiklos vystymo kryptys

Teritoriné zona

Tikslai

ReikSmingi
UNESCO vertybés
10AY
atrbutai/vertingosios
savybés

Prioritetinés tvarkymo darbu kryptys

Istorinés gatvés
atviros erdvés

ISsaugoti istoriskai
susiformavusj gatviy ir
aiksciy tinkla,
dominuojancia
planings strukttros asj
— Laisvés aléja,
iSryskinti bei atskleisti
kulttring vertg,
pritaikyti naudojimui

Istoriné miesto struktiira,
originalus miesto planas
VieSosios erdvés

Istorinio gatviy tinklo tvarkymas, atliekant
tyrimais pagrjstus tvarkomuosius
paveldosaugos ir krastotvarkos darbus

Istoriniai
zeldynai

ISsaugoti istorinius
zeldynus, atskleisti jy
kultiiring verte,
pritaikyti naudojimui

Viesosios erdvés
Istoriniai parkai

Istoriniy Zeldyny restauravimas, vertingos
iSplanavimo struktiiros (taky, Zeldiniy ir
statiniy, mazyjy krastovaizdzio elementy
kompozicijos), reljefo i§saugojimas

Slaity zaliosios
erdveés

ISsaugoti gamtinius
elementus

Charakteringas nattiraliy
Slaity ir Zmogaus sukurtas
reljefas

Gamtiniy elementy — natiiraliy $laity, Zeldiniy
tvarkymas, tikslingas formavimas, gerinant
Naujamiescio vaizdy apzvalga

VieSosios erdvés

Nemuno krantinés
kultiirinés vertés

Harmoningas miesto
vaizdas

Galimi tvarkomieji statybos darbai,
reglamentuota naujy statiniy (krantiniy, tilty ir
kt. ) statyba, laikantis teritorijos uzstatymo

Nemuno atskleidimas, atlickant vientisumo principy.

krantinés tvarkybos ir Sitlomas Karaliaus Mindaugo prospekto
krantotvarkos darbus daugiaaukscio automobiliy parkingo iSkélimas,

jrengiant pozeminius parkingus

Naujai Po 1950 m. Galimi tvarkomieji statybos darbai,

suformuotos susiformavusio gatviy | Harmoningas miesto reglamentuota naujy statiniy statyba, laikantis

gatveés tinklo ir kity atviry vaizdas teritorijos uZstatymo vientisumo principy
erdviy pritaikymas

Naujai ISryskinti bei atskleisti

suformuoti vietovés kulttring Harmoningas miesto Galimi tvarkomieji statybos

zeldynai, vertg, pritaikant vaizdas darbai,reglamentuota naujy statiniy statyba,

vieSosios erdvés

miesto erdves,
atsizvelgiant |
Naujamiescio aplinka

laikantis teritorijos uzstatymo vientisumo
principy

Teritorijos urbanistinés morfostruktiiros plétojimas

Teritorijos urbanistinés morfostruktiros plétojimo kryptys koncepcijoje sprendziamos
nustatant vyraujancius uzstatymo morfotipus atskiroms apibendrintoms Naujamiescio dalims.
Vyraujantys uZstatymo morfotipai nustatomi jvertinant esamas uzstatytas ir formuojamas
(neuzstatytas, konvertuotinas) teritorijas (zr. bréz. K-3).

13. Naujamiescio teritorijoje iSskiriami Sie vyraujantys uzstatymo morfotipai: perimetrinis; miesto
vily laisvas; laisvo planavimo visuomeniniy pastaty; komponentinis sutelktas; perimetrinis
pramongs ir infrastruktiiros; atskirai stovintys pastatai (pastaba — morfotipai ir jy ribos
detalizuojami ir tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje).
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UzZstatymo kompozicijos jvertinimas

Koncepcijoje néra nustatomas konkretus uzstatymo aukstis, taciau jvertinama susiklosciusi

erdviné struktiira, gamtinés aplinkos elementai (Zr. 1.3.3.1 pav.).

14.

15.

16.

Formuojant ir saugant NaujamiesCio panoramas, siluetus, vidaus erdviy kraStovaizdj,
jvertinami Sie pagrindiniai erdvings struktiiros elementai:

14.1.pagrindinés erdvinés struktiiros dominantés (jvertinamos vertikalios, funkcinés, vidaus
erdviy architektiirinés kompozicijos) ir jy aplinka. Pagrindinéms vertikaliosioms
dominantéms nustatomos jy kompozicinés jtakos zonos, kurios leidzia vertikaléms
atsiverti krastovaizdyje bei iSsiskirti siluete (spindulys nustatomas atsizvelgiant | objekto
kompozicinj reiSkmingumg pagal vizualiai suvokiamg kampinj aukstj, kuris uztikrina
aiSky objekto suvokimg miestovaizdyje);

14.2.7aliakalnio §laity svarba, i§skiriant jy erdvés vizualing jtakos zona.

Siekiant kurti harmoningg miesto vaizda, iSsaugoti NaujamiescCio silueto raiska bei savituma,
dominanéiy ir Zaliakalnio $laity vizualinés jtakos zonose, taikytini sugrieztinti uZstatymo
auksCio reglamentai, iSlaikant esama foninj aukstj. Kaip vieni 1§ siekiamy perspektyviniy
sprendiniy, atveriant saugomy objekty vaizdus NaujamiesCio panoramose (sustiprinant
dominanc¢iy krastovaizding reikSme), siiilomi jvertinti erdvinés struktiiros pertvarkymo
uzdaviniai, kaip — nebaigto statyti vieSbucio Kestucio g. 26 suzeminimas, taip pat jau auksSciau
minéto daugiaauk$cio garazo Karaliaus Mindaugo pr. iSkélimas, vietoje jo jrengiant
pozemines automobiliy stovéjimo aiksteles (sifiloma atskirai iSnagrinéti specialiajame plane,
sprendiniy konkretizavimo stadijoje, taip pat kituose rengiamuose teritorijy planavimo
dokumentuose).

Specialiojo plano koncepcijoje pateikiami preliminariis vyraujantys uzstatymo auksciai
atskiruose kvartaluose (schemoje — ,Uzstatymo auks¢io koncepcija Naujamiescio
kvartaluose*). AuksSciai nustatyti jvertinant galiojancio Akto duomenis, taip pat jvertinant
perspektyvines Naujamiescio erdvines struktiiros vystymo kryptis. Preliminartis auks¢iai, taip
pat jy nustatymo tvarka ir atvejai atliekant vizualinio poveikio vertingosioms savybéms
vertinima, tikslinami ir detalizuojami sprendiniy konkretizavimo stadijoje, jvertinant naujai
rengiamo Kultiros paveldo vertinimo tarybos Akto duomenis, taip pat specialiojo plano
konkretizuotus sprendinius. Preliminariis, vyraujantys auksciai gali buti tikslinami nustatant
didesnius auks$c¢io parametrus, jei tai neprieStarauja NaujamiesCio erdvinés struktiros
vertingosioms savybéms NaujamiesCio panoramy apzvalgoje, NaujamiesCio iSklotinése,
saugomy kultiiros paveldo objekty aplinkoje. Taip pat nurodyti auksc¢iai gali biiti sumazinami,
jei jie prieStarauja NaujamiesCio erdvinés struktiiros vertingosioms savybéms Naujamiescio
panoramy apzvalgoje, Naujamiescio isklotinése, saugomy kultiiros paveldo objekty aplinkoje.
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Sutartiniai zyméjimai

Kauno miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (u.k. 22149), riba

ISpleciama Naujamiescio teritorija

Apsaugos zona (numatoma pagal |
alternatyva)

Zaliakalnio $laity erdvés zona
= = = Zaliakalnio $laity erdvés zonos riba

Istorinés dominantés

Tarinés / funkcines dominantés /
akcentai

- Vertikaliosios dominantes

Naujamiescio erdvinés struktiros
dominanéiy vizualinés jtakos zonos

[ T | Prisikélimo bazny¢ios pagridinio
== == = tlri0 kompozicinés jtakos zona

Kity istoriniy dominangiy
kompozicinés jtakos zonos
XX a. II pusés - XXI a.
dominuojantys turiai, akcentai
E Modernios architektiros turiai uz / Salia
istoriniy dominandiy jtakos zonos
Stambiis modernios architektiiros tdriai

LY patenkantys j istoriniy dominanéiy

vizualines jtakos zonas

1.3.3.1 pav. Naujamiescio erdvinés struktiiros dominanc¢iy vizualinés jtakos zonos

Susisiekimo rySiy formavimo principai Naujamiesc€io teritorijoje

Koncepcijoje pateikiami susisiekimo sistemos formavimo principai, kuriy pagrindu
susisiekimo rysiy formavimo sprendinius numatoma detalizuoti sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

17. Siekiant padidinti Naujamiescio teritorijy panaudojimo efektyvuma, koncepcijoje pateikiami
principiniai susisiekimo rysiy plétojimo sprendiniai:
17.1.Specialiajame plane pateikiami principiniai siiilymai papildomoms pésciyjy rysiy
jungtims — pasazams, atspindint istoriSkai besiformavusius praé¢jimus: Laisvés al¢jos,
Kestucio g., Vytauto pr. aplinkoje esanciuose kvartaluose;

17.2.Formuotini papildomi perspektyviniai autotransporto rySiai Kaunakiemio gatvés
aplinkoje esanciuose kvartaluose.
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Bendrieji reikalavimai pastatams Naujamiescio teritorijoje

Specialiojo plano koncepcijoje pateikiami bendrieji reikalavimai pastatams, atsizvelgiant §
NKPTV akto duomenis.

18. Bendrieji reikalavimai pastatams, pagal NKPVT akte nurodytg pastato statusg:

18.1.kultiiros paveldo objektai — galimi visi tvarkybos darbai ir pritaikymui reikalingi statybos
darbai, vykdomi minimaliai kei¢iant vertingasias savybes;

18.2.vertingyjy savybiy poZymiy turintys objektai — prie§ projektuojant ir vykdant tvarkybos
ir (ar) statybos darbus vertingyjy savybiy poZymiy turinciuose objektuose, kurie daryty
jtaka potencialioms vertingosioms savybéms, biitina kreiptis ] NKPVT dél objekto vertés
nustatymo. Vadovaujantis NKPVT sprendimu, toliau objektui taikomi reikalavimai
kultiiros paveldo objektams, urbanistinés struktiiros statiniams arba kitiems statiniams;

18.3.urbanistinés struktiiros statiniai — galimi remonto ir rekonstravimo darbai, i§laikant ir (ar)
suteikiant vietovés ir konkreCios teritorijos uZzstatymo tipg ir bruozus, iSsaugant
autentiSkus elementus. Rekonstravimo atvejais prioritetas teikiamas naujo priestato
statybai maziausiai i$ viesyjy erdviy matomoje pastato dalyje;

18.4.kiti statiniai — galimi visy rusiy tvarkomieji statybos darbai, nepazeidziant vietovés
vertingyjy savybiy, laikantis bendryjy vietovés pritaikymo ir detalizuoty paveldosaugos
reikalavimy, nurodyty konkretaus uZstatymo tipo teritorijai.

Ketvirtasis skirsnis. Apsaugos zonu reglamentavimo koncepciniai principai

Naujamiescio vizualinés apsaugos nustatymui pateikiamos dvi apsaugos zony - vizualinés
apsaugos pozoniy (toliau — apsaugos zony) koncepcijos alternatyvos. Specialiojo plano
koncepcijos alternatyvose pateikty apsaugos zony teritorijy tvarkymas reglamentuojamas
atsizvelgiant j pasaulio paveldo vietovés isskirting visuoting verte, jvertinant Naujamiescio
krastovaizdj, jo apzvalgq, taip pat teritorijos rysj su gamtine aplinka (Slaitais, pakrantémis, kt.).

Nustatant aukscio reglamentus, apsaugos zonos suskirstant j atskirus sektorius, kuriems
nustatomi aukscio rodikliai (I-ojoje alternatyvoje) ar reikalavimai Naujamiescio panoramy,
krastovaizdzio apsaugai (Il-ojoje alternatyvoje). Sektoriai suskirstomi jvertinant Naujamiescio
apzvalgos taskus, vizualiniy koridoriy apZvalgos asis, atsiveriancias svarbiausias Naujamiescio
panoramas, taip pat perspektyvines vystomy teritorijy isklotines (Zr. esamos biklés ir
pagrindziamgjg medziagg).

I-ojoje koncepcijos alternatyvoje nustatomi Naujamiesc¢io apsaugos zony tvarkymo
reikalavimai

19. NaujamiesCio apsaugos zony tvarkymo reglamentavimo principai I-ajai alternatyvai
apibiidinami zemiau lenteléje.
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1.3.4.1 lentelé. Apsaugos zony daliy reglamentavimas Zaliakalnio teritorijos dalyje

Ind. Apsaugos Urbanistinés Panoramu, apZzvalgos tasky' Preliminarus uZstatymo auksc¢io
zonos dalies struktiiros iSsaugojimas / kitos pastabos reglamentavimas
pavadinimas saugojimo —

kaitos skalé
Z1 Zaliakalnio | Galimi Apsaugos zonos dalys svarbios | ® Apsaugos zonoje galima pastaty statyba
-1 reglamentuoti Naujamiescio vizualinei iki 13 m.
urbani_stinés apsaugai }\Ie.mun'ovir I'\Ie:r'ies (Pastaba. Kauno miesto BP nustatytas
struktlilr(.)sl santakps slaltg V¥rsut1neje aukstis — 13 m)
poky¢iai, i§saugant | terasoje (stebint i§ apzvalgos
gamtinius tasky Nr. 10, 12, S1, S3). Sioje
elementus ir zonoje didele kompozicing
dominuojantj reikSme turi prie Naujamiescio
mazaaukscio teritorijos prijungiama Kristaus
uzstatymo pobudj. Prisikélimo bazny¢ia, kuri Siuo
metu yra dominuojantis Kauno
panoramy elementas.
Saugomi Kauno Naujamiescio
panoraminiai vaizdai i§
apzvalgos tasky: Nr. 10,12, S1,
S3.
72 Zaliakalnio | Galimas ] apsaugos zong jtraukiama e Apsaugos zonoje galima pastaty statyba
-2 maksimalus dalis Savanoriy prospekto iki 20 m.
urbanistinés aplinkos iki Moléty ir o Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
struktiiros Gledralélq gatves, uztikrinant nustatytose vietose ir sq]ygomis, atlikus
vystymas, Kristaus Prisikélimo baznycios krastovaizdZio analize, galima iki 23 m,
i$saugant dominavimg artimoje aplinkoje. jei apsaugos zonoje $ie pastatai neturi
susiklosCiusj Apsaugos zonos dalis svarbi neigiamo poveikio Prisikélimo baznyc¢ios
uzstatymo silueta. Naujamiescio vizualinei dominavimui.
apsaugai Slaity virSutinéje ) .
terasoje, (stebint i3 apzvalgos (Pastaba. Kauno mlestlo BP.f auks.tls. o
tasky Nr. 10, 12, S1, S3). nenusfat.ytaiv, Yadovaummast detaliaisiais
planais ir kitais TPD)
Saugomi Kauno Naujamiescio
panoraminiai vaizdai i$
apzvalgos tasky: Nr. 10,12, S1,
S3.
73 Zaliakalnio | Galimi Apsaugos zona svarbi ¢ Apsaugos zonoje galima pastaty statyba
-3 reglamentuoti Naujamiescio ir Senamiescio iki 20 m.
urbanistinés vizualinei apsaugai Neries e Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
strukturos slényje. Apsaugos zona nustatytose vietose ir salygomis, atlikus
pokyd¢iai, i§saugant | uztikrina bendra Senamiescio ir kraStovaizding analize ir planuojamy
gamtiniy ir Naujamiescio krastovaizdzio statyby vizualinio poveikio
uZzstatymo santykj. | apsauga. Naujamies¢io panoramoms ir
Apsaugos zonos dalis svarbi perspektyvoms \'ff:rt'inimq, galim.as' atskim
Naujamiescio silueto vizualinei pastva‘Fq. akcentq idéstymas, padidinant jy
apsaugai (stebint i§ apzvalgos aukstj iki 25 m.
taSky Nr. 12, S3). (Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
Saugomi Kauno Naujamiesio nenus{al.yta_.v, Yadovaujamasi detaliaisiais
panoraminiai vaizdai i$ planais ir kitais TPD)
apzvalgos tasky: Nr. 12, S3.
S1 Zemuyjy Galimi Rytiné apsaugos zonos dalis e Apsaugos zonoje galima pastaty statyba
Sanéiy - 1 reglamentuoti svarbi Naujamiescio erdvinés iki 20 m
urbanistinés struktiiros apsaugai gretimoje ° Sprendiniq konkretizavimo stadijoj e
struktiiros Nemuno slénio dalyje (stebint i$ nustatytose vietose ir salygomis, atlikus

1 Ap#valgos (Ziiiréjimo) taskas - vietovés Vertinimo tarybos akte apraSytas ir grafiniuose prieduose pazymétas
statiniy komplekso teritorijos, vietos, vietovés taskas, is kurio atsiveria panorama (-os), perspektyva (-0s).
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poky¢iai, iSsaugant | apzvalgos tasky Nr. 9, 10, S1, krastovaizding analizg ir planuojamy

Kauno depo S2). statyby vizualinio poveikio

statiniy komplekso . D Naujamies¢io panoramoms ir

y Saugomi Kauno Naujamies¢io .. . .
apZ\./algq,. anoraminiai vaizdai i§ perspektyvoms vertinima, gahm.as. atsklm
vertingasias I; svaleos tasku: Nr. 9. 10. S1 pastaty akcenty iSdéstymas, padidinant jy

savybes, Nemuno Sg & SRR aukstj iki 25 m.

:?;f:llg;smlm (Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi detaliaisiais
planais ir kitais TPD)

S2 Zemujy Galimi Rytiné apsaugos zonos dalis e Apsaugos zonoje galima pastaty statyba

Sanéiy - 2 reglamentuoti svarbi Naujamiescio erdvinés iki 13 m.
urbani_stinés stt.'ulftﬁrgsv ap.sa%ugai Nemuno' (Pastaba. Kauno miesto BP nustatytas
struktlllr(.)s. slenlg virutinés terasos dalyje aukstis — 13 m)
poky¢iai, iSsaugant | (stebint i§ apZvalgos tasky Nr.
gamtinius 9,10, S1, S2).

Zlem.emu.s T Saugomi Kauno Naujamiescio

ominuojant] . o
mazaauksdio panoraminiai vaizdai i§
N o apzvalgos tasky: Nr. 9, 10, S1,
uzstatymo pobidi. 0
Al Aleksoto ﬁiﬂrs?rilsal s Apsaugos zona svarbi * Apsaugos zonoje galima pastaty statyba
(Zemosio mau Naujamiescio teritorijos iki 20 m:

urbanistinés . .. AR . L. o

Fredos)-1 | o6 vizualiniam rySiui su iSorés e Sprendiniy konkretizavimo stadijoje

vystymas, avlpl.mlfa, pleqma'lvs Nevmuno nustatytqse V'ietose 'ir sz';lygomisf atlikus

iSsaugant Sl%ltals (stebint i$ apzvalgos krastovaizdzio analize ir planuojamy

Aleksoto maliino tasky Nr. 1, 3, 14, P1, P2, P3, statyby vizualinio poveikio

statiniy S1, 82). Naujamiescio panoramoms ir

komplekso Saugomi Kauno Naujamiescio persp ektyvoms vertinima, gal.ivm?s atskiny

vertingasias panoraminiai vaizdai i§ evlukstesr.nu 13"‘“"“‘4 - akc.enn;.lsdestyma.s
savybes, Kauno apzvalgos tasky: Nr. 1, 3, 14, Zemesnio lizst.atyrpo ap 1.1n1.<0]e. Pastatal
griidy P1, P2, P4, S1, S2. nega.h rc?lksmlngal pakeisti ste.b1mq.
elevatoriaus Naujamiesc¢io panoramos vertingosios
apzvalga, strl}ktﬁr'osve!err'lentq apiyalgps, Faip pat

Nemuno pietiniy turi biti uvzt1.l<r1nt.as N.au.Jamlvesélo ir

$laity matomuma Nemuno §laity vizualinis rysys.

i§ Naujamiescio. (Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi detaliaisiais
planais ir kitais TPD)

A2 Aleksoto Galimas [$pleciama pietiné apsaugos * Apsaugos zonoje galima pastaty statyba
(Zemosio maksimalus zonos dalis, svarbi Nemuno iki 15 m.

Fredos) - 2 urbanistinés slénio kraStovaizdzio o Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
struktiiros vientisumo uZztikrinimui, kurj nustatytose vietose ir squgomis, atlikus
vystymas, formuoja Nemuno slénis ir kra3tovaizdine analizg ir planuojamy
nevir§ijant Nemuno §laitai (stebint i§ statyby vizualinio poveikio
vyraujancio apzvalgos taSky Nr. S1, S2). Naujamies¢io panoramoms ir
uzstatymo aukscio. Saugomi Kauno Naujamiestio perspektyvoms vertinimg, galimas atskiry

panoraminiai vaizdai i$ auk§tespiq pastaty — akc.entq'i§déstyma}s
ap7valgos tasky: Nr. S1, S2. zemesnio uzstatymo aplinkoje. Pastatai
negali reikSmingai pakeisti stebimy
Naujamiescio panoramos vertingosios
struktliros elementy apzvalgos, taip pat
turi biiti uztikrintas Naujamiescio ir
Nemuno $laity vizualinis rysys.
(Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi detaliaisiais
planais ir kitais TPD)
A3 Aleksoto Galimas Apsaugos zona svarbi * Apsaugos zonoje galima pastaty statyba
(Zemosio maksimalus Naujamiescio panoramos iki 12/ 15m.
Fredos) - 3 urbanistinés apzvalgai nuo Aleksoto §laity, ¢ Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
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struktiiros Europos prospekto (stebint i§ nustatytose vietose ir salygomis, atlikus
vystymas, apzvalgos tasky Nr. 10, S1, S2). krastovaizding analizg ir planuojamy
;\é}sal}gar}t 5 Saugomi Kauno Naujamieséio statybq Yiz?.alinio poveikio .
aujamies¢io o Naujamies¢io panoramoms ir
panoramy panoraminiat Va_IZdal ' perspektyvoms vertinima, galimas atskiry
apzvalga, Nemuno apzvalgos tasky: Nr. 10, S1, 82. aukstesniy pastaty — akcenty iSdéstymas
pietiniy Slaity zemesnio uzstatymo aplinkoje. Pastatai
matomumg i§ negali reikSmingai pakeisti stebimy
Naujamiescio. Naujamiescio panoramos vertingosios
struktiiros elementy apzvalgos, taip pat
turi biiti uztikrintas Naujamiescio ir
Nemuno §laity vizualinis rySys.
(Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi detaliaisiais
planais ir kitais TPD)

A4 Aleksoto- Galimi minimaliis [$pleciama pietiné apsaugos * Apsaugos zonoje galima pastaty statyba

Centro - 4 poky¢iai, iSsaugant | zonos dalis (i§skyrus Nemuno iki 12 m.
gamtinius . sala, .kuri jau yra apsaugos . (Pastaba. Kauno miesto BP nustatytas
elementus ir zonoje). Zonqs dalys qurblois aukstis — 12 m)
mazaaukscio Nemuno slénio krastovaizdzio
uzstatymo pobiid]. vientisumo uztikrinimui, kurj
formuoja Nemuno slénis ir
Nemuno S§laitai (stebint i$
apzvalgos tasky Nr. 1, 3, 10, 14,
P1, P2, P3, P4).
Saugomi Kauno Naujamiescio
panoraminiai vaizdai i$
apzvalgos tasky: Nr. 1, 3, 10, 14
ir Naujamiescio rySys su iSorés
aplinka i§ tasky Nr. P1, P2, P3,
P4.
AS Centro Galimi minimaliis Apsaugos zona su Zalgirio * Apsaugos Vzonoj ¢ yra esamas uzstatymas
(Nemuno poky¢iai, i§saugant | arena (objektas reikSmingas, iki 30 m (Zalgirio arena).
salos) gamtinius stebinti i§ apzvalgos tasky Nr. (Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
elem.entu.s S‘f_ 1,3,9, 10, P3, P4). nenustatytas, vadovaujamasi detaliaisiais
dominuojanciu Saugomi Kauno Naujamies¢io planais ir kitais TPD)
objektu — Zalgirio L
arena. panoraminiai vaizdai i§
apzvalgos tasky: Nr. 1, 3, 9, 10,
ir Naujamiescio rySys su iSorés
aplinka i§ tasky Nr. P3, P4.

A6 Aleksoto Galimas Apsaugos zona su Kauno griidy | ® Apsaugos zonoje yra esamas elevatoriaus
(Zemosios | maksimalus elevatoriaus pastaty kompkelsu, pastaty kompleksas. Gali buti iSlaikomi
Fredos) -3 | urbanistinés sudaran¢iu Nemuno kairiojo bokstiniy pastaty turiai — iSlaikomas

struktliros kranto dominante (kompleksas aukstis, pastaty tiirio ir jo daliy
vystymas, reik§mingas stebint i§ apzvalgos proporcijos.
neviré.ijarvlF tasky Nr. 1, 3,9, 10, 14, P1, P2, (Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
vyraujancio P3, P4). nenustatytas, vadovaujamasi detaliaisiais
1(1}stan0 aukscio. Saugomi Kauno Naujamies¢io planais ir kitais TPD)

alimas Kauno s
clevatoriaus panoraminiai vaizdai i§

.. apzvalgos tasky: Nr. 1, 3, 9, 10,
statiniy komplekso . Lo
tirinés struktiros 1 v4 r Nauj.amlefcmv [ysys su
i¥laikymas. iSorés aplinka i§ tasky Nr. P1,
P2, P3, P4.
Pastabos:

1. Apsaugos zony daliy ribos ir reglamentavimas tikslinami ir detalizuojami sprendiniy
konkretizavimo stadijos metu. Atlikus poveikio kultiros paveldo vietovei vertinimg, aukSciai
gali buti padidinti, jei tai nepazeidzia Naujamiescio panoramy.apzvalgos nuo isorés apzvalgos
tasky, taip pat Slaity suvokimo is apzvalgos tasky nustatyty Naujamiescio teritorijos aplinkoje.
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Taip pat auksciai gali biti sumazinti, jei tai reikalinga Naujamiescio vertingy elementy
apzvalgai stebimai is iSorés apzvalgos tasky, taip pat Slaity iSrySkinimui, suvokiant juos is
apzvalgos tasky nustatyty Naujamiescio aplinkoje.

2. Planuojant naujus pastatus (rekonstruojant esamus, kai didinamas aukstis) apsaugos zonoje,
biitinas vizualinio poveikio Kauno Naujamiescio vertingosioms savybéms vertinimas.

3. Konkretiis krastovaizdzio vizualinés struktiros saugomi elementai ir kiti krastovaizdzio
apsaugos reikalavimai is specialiajame plane papildomai numatomy panoramy apzvalgos
tasky nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijos metu.

4. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje nustatoma teritorijos dalis, kurioje gali buti didesnio
uzstatymo zonos.

0.5

1 1

Sutartiniai Zyméjimai
Kauno miesto istorines dalies, vad.
D Naujamiesgiu (u.k. 22149), riba 1012 - 2380

I8ple¢iama Naujamiescio teritorija 10-13 30-35

Apsaugos zonos sektoriai ir reglam. uzstatymo - 1520

aukstis, m

NeuZstatoma (Zeldiniy terit.) - 20-25

1.3.4.1 pav. Apsaugos zonos suskirstymas j sektorius pagal aukstj. I-oji koncepcijos alternatyva (pastaba —
zr. kartu su 1.3.4.1 lentele)
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IT-ojoje koncepcijos alternatyvoje nustatomi Naujamiescio apsaugos zony tvarkymo
reikalavimai (pritarta Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2025-09-29 rastu
Nr. (9.36 E)2-1941)

20. NaujamiesCio apsaugos zony tvarkymo reglamentavimo principai Il-ajai alternatyvai
apibiidinami zemiau lenteléje.

1.3.4.2 lentelé. Paveldosaugos reikalavimai apsaugos zonos uZstatymo Kaitai

Apsaugos Apsaugos Urbanistinés Panoramu, apZvalgos . . “x
Zonos . _ o “Lo2 sx o . Preliminarus uzstatymo aukscio
dalies zonos.dzlllles struktur.os saugojimo - tasky” iSsaugojimas / kitos reglamentavimas

pavadinimas kaitos skalé pastabos
kodas
Galimi reglamentuoti Saugomi Kauno Apsaugos zonoje iSlaikomas
urbanistinés struktiiros Naujamiescio panoraminiai | uzstatymo aukstis iki 13 m.
poky¢iai, iSsaugant vaizdai i§ apzvalgos tasky: | (Pastaba. Kauno miesto BP
7L1 Zaliakalnio - |gamtinius elementus ir Nr. 11. nustatytas aukstis — 13 m)
1 dominuojantj Ivertinami Kauno
mazaauksCio uzstatymo |Naujamies¢io panoraminiai
pobidj. vaizdai i§ apzvalgos tasky:
S1, S2.
Galimas maksimalus Saugomi Kauno Apsaugos zonoje iSlaikomas
urbanistinés strukttiros Naujamiescio panoraminiai | uzstatymo aukstis iki 20 m. Atlikus
vystymas, i§saugant vaizdai i§ apzvalgos tasky: | krastovaizdzio analize, galimas
susiklosCiusj uzstatymo  Nr. 11. aukstesniy pastaty — iki 23 m
silueta. Ivertinami Kauno paaukstinimas, jei toks pastaty
. 5 Naujamiescio panoraminiai | paaukstinimas neturés neigiamo
Z12 | Zaliakalnio - 2 vaizdai i§ apzvalgos tasky: | poveikio Prisikélimo bazny¢ios

S1, S2.

apzvalgai bei jos dominavimui.
(Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi
detaliaisiais planais ir kitais TPD)

Galimi reglamentuoti
urbanistinés struktiiros
poky¢iai, iSsaugant

Saugomi Kauno
Naujamiescio panoraminiai
vaizdai i§ apzZvalgos tasky

Apsaugos zonoje iSlaikomas
uzstatymo aukstis iki 13 m.
(Pastaba. Kauno miesto BP

7L3 Zaliakalnio — |gamtinius elementus ir Nr. 10, 11. nustatytas aukstis — 13 m)
3 dominuojantj Ivertinami Kauno
mazaaukscio uzstatymo |Naujamiescio panoraminiai
pobidi. vaizdai i§ apzvalgos tasky:
S1, S2.
Galimi reglamentuoti Saugomi Kauno Apsaugos zonoje i§laikomas
urbanistinés strukttiros Naujamiescio panoraminiai | uzstatymo aukstis iki 13 m.
poky¢iai, i§saugant vaizdai i§ apzvalgos tasky | (Pastaba. Kauno miesto BP
JL4 Zaliakalnio — |gamtinius elementus ir Nr. 9. nustatytas aukstis — 13 m)
4 dominuojantj Ivertinami Kauno
mazaauks$c¢io uzstatymo  |Naujamies¢io panoraminiai
pobidi. vaizdai i§ apzvalgos tasky:
S1.
Gahm.as. makmmalus Saugom_l Kguno Apsaugos zonoje formuojamas 20-25
urbanistinés struktiiros Naujamiescio auksdio uzstatymas.
vystymas, i§saugant krastovaizdzio .. . -
ystymas, 15saug C Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
Aleksoto maliino panoraminiai vaizdai i§ . . .
> . .. N « nustatytose vietose ir sglygomis,
y Zemosio statiniy komplekso apzvalgos tasky Nr. 1, 8, . . S .
7ZF1 . . atlikus kraStovaizdzio analiz¢ ir
Fredos - 1 vertinggsias savybes, 10, 14.

Kauno grudy
elevatoriaus apzvalga,
Nemuno pietiniy slaity
matomuma i$

Ivertinamas Naujamiesc¢io
teritorijos vizualinis rySys
su iSorés krastovaizdzio
aplinka i§ taSky Nr. P1, P2,

planuojamy statyby vizualinio
poveikio Naujamies¢io panoramoms
ir perspektyvoms vertinimg, galimas
atskiry aukstesniy pastaty — akcenty

2 ApZivalgos (Ziiiréjimo) taskas - vietovés Vertinimo tarybos akte aprasytas ir grafiniuose prieduose pazymétas
statiniy komplekso teritorijos, vietos, vietovés taskas, is kurio atsiveria panorama (-os), perspektyva (-0s).
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Naujamiescio. P4, V4, V8. i8déstymas Zemesnio uzstatymo
aplinkoje. Pastatai negali reikSmingai
pakeisti stebimy Naujamiescio
panoramos vertingosios struktiiros
elementy apzvalgos, taip pat turi buti
uztikrintas Naujamiesc¢io ir Nemuno
Slaity vizualinis rySys. (Pastaba.
Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi
detaliaisiais planais ir kitais TPD)
Galimas maksimalus Saugomi Kauno . .| Apsaugos zonoje formuojamas 15-20
urbamstmqs strukttiros Naujdamlesélo pa{noramllr(nal m aukio uZstatymas.
vystymas, i§saugant vaizdai i§ apzvalgos tas .. . .
ystymas, 195aug pzvals & Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
Naujamies¢io panoramy  [Nr. 10. . . .
9 . . nustatytose vietose ir sglygomis,
apzvalga, Nemuno Ivertinami Kauno . " o e .
S L .. .| atlikus krastovaizdzio analizg ir
pietiniy Slaity Naujamiescio panoraminiai . T
o PPN » planuojamy statyby vizualinio
matomuma 1§ vaizdai i§ apzvalgos tasky: [y LTt
Nauiamiescio Nr. S1.S2 poveikio Naujamies¢io panoramoms
J ' o L ir perspektyvoms vertinima, galimas
. Ivertinamas Naujamiescio . e s
. Zemosios L e atskiry aukStesniy pastaty — akcenty
7F2 teritorijos vizualinis rySys | ... N L
Fredos - 2 o y 0 iSdéstymas zemesnio uzstatymo
su iSorés krastovaizdzio S . e
. N aplinkoje. Pastatai negali reikSmingai
aplinka iS taSky Nr. P4, V8, . . .
V10 pakeisti stebimy Naujamiesc¢io
’ panoramos vertingosios struktiiros
elementy apzvalgos, taip pat turi buti
uztikrintas Naujamiescio ir Nemuno
§laity vizualinis rySys. (Pastaba.
Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi
detaliaisiais planais ir kitais TPD)
Galimas maksimalus Saugomi Kauno I8laikoma esamo uZstatymo auks¢iy
urbanistinés struktiiros Naujamiescio kompozicija.
vystymas, nevirsijant krastovaizdzio (Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
vyraujancio uZstatymo panoraminiai vaizdai i$ nenustatytas, vadovaujamasi
7emosios aukscio. Galimas Kauno |apZvalgos tasky Nr. 1, 8, detaliaisiais planais ir kitais TPD)
ZF3 elevatoriaus statiniy 14.
Fredos - 3 L . L
komplekso turinés Ivertinamas Naujamiesc¢io
struktiiros iSlaikymas. teritorijos vizualinis rysys
su iSorés krastovaizdzio
aplinka i$ tasky Nr. P1, P2,
P4, V4, V8.
Gahm.as. makmmalus Ivert.mar.nl Kauno | Apsaugos zonoje formuojamas 15-20
urbanistinés stmlstﬁros Nqu{dar.mesélo pe;noramiual m aukio uZstatymas.
vystymas, nevirsijant vaizdai 18 apzvalgos tasko .. .. ..
y ty' > NEVIISY pzvalg Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
vyraujancio uzstatymo Nr. S1. . . .
aukseio nustatytose vietose ir salygomis,

’ atlikus krastovaizdzio analizg ir
planuojamy statyby vizualinio
poveikio Naujamies¢io panoramoms

. Zemosios ir perspektyvoms vertinimag, galimas
ZF¥4 Fredos — 4 atskiry aukstesniy pastaty — akcenty
iSdéstymas Zemesnio uzstatymo
aplinkoje. Pastatai negali reikSmingai
pakeisti stebimy Naujamiescio
panoramos vertingosios struktiiros
elementy apzvalgos.
(Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi
detaliaisiais planais ir kitais TPD)
Galimi minimaliis Saugomi Kauno Apsaugos zonoje i§laikomas
AL Aleksoto urbanistiniai poky¢iai, Naujamiescio panoraminiai | uzstatymo aukstis iki 12 m.
i§saugant gamtinius vaizdai i§ apzvalgos tasky | (Pastaba. Kauno miesto BP
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elementus ir Nr. 1, 14. nustatytas aukstis — 12 m)
mazaaukscCio uzstatymo  |[vertinamas Naujamiescio
pobidi. teritorijos vizualinis rysys

su iSorés krastovaizdzio

aplinka i§ tasky Nr. P1, V4.
Galimi minimaliis Saugomi Kauno Apsaugos zonoje i§laikomas
urbanistiniai poky¢iai, Naujamiescio panoraminiai | uzstatymo aukstis iki 12 m.
iSsaugant gamtinius vaizdai i§ apzvalgos tasky | (Pastaba. Kauno miesto BP

. elementus ir Nr. 10. nustatytas aukstis — 12 m)
Aukstosios y vy . TN
AF Fredos mazaauks$cio uzstatymo  |[vertinamas Naujamiescio
pobidj. teritorijos vizualinis rySys
su iSorés krastovaizdzio
aplinka iS taSky Nr. P3, P4,
V8, V10.
Galimi minimaliis Saugomi Kauno I8laikoma esamo uZstatymo auks¢iy
urbanistiniai pokyciai, Naujamiescio panoraminiai | kompozicija.
. . .. |iSsaugant gamtinius vaizdai i§ apzvalgos tasky | (Pastaba. Kauno miesto BP — aukStis
Naujamiescio . A ]
NS - Nemuno elervnentuvsvllr ) Nr. 9, 10. nenu;tquftqs, vadoyay]ama.sz
salos maz_aa.uksmo uzstatymo detaliaisiais planais ir kitais TPD)
pobidj su
dominuojanciu objektu
— Zalgirio arena.
Galimi reglamentuoti Saugomi Kauno Apsaugos zonoje formuojama 20 m
urbanistinés strukttiros Naujamiescio panoraminiai | auks¢io uzstatymas.
poky¢iai, i§saugant vaizdai i§ apzvalgos taSky | Sprendiniy konkretizavimo stadijoje
Kauno depo statiniy Nr. 10. nustatytose vietose ir saglygomis,
komplekso apzvalga, Ivertinami Kauno atlikus kraStovaizdzio analizg ir
vertingasias savybes, Naujamiescio panoraminiai | planuojamy statyby vizualinio

781 VZemqjq Nemuno Siauriniy Slaity  |vaizdai i§ apzvalgos tasky: | poveikio Naujamiesc¢io panoramoms

San¢iy -1 apzvalga. Nr. S1, S2. ir perspektyvoms vertinima, galimas
atskiry aukstesniy pastaty — akcenty —
iSdéstymas Zemesnio uzstatymo
aplinkoje.

(Pastaba. Kauno miesto BP — aukstis
nenustatytas, vadovaujamasi
detaliaisiais planais ir kitais TPD)
Galimi reglamentuoti Saugomi Kauno Apsaugos zonoje iSlaikomas
urbanistinés strukttiros Naujamiescio panoraminiai | uzstatymo aukstis iki 13 m.
poky¢iai, i§saugant vaizdai i§ apzvalgos tasky | (Pastaba. Kauno miesto BP
Y . gamtinius elementus ir Nr. 10. nustatytas aukstis — 13 m / pramonés

v & Zemuyjy R . . . . .

782 Santiy -2 dominuojantj Ivertinami Kauno zonos dalyje vadovaujamasi
mazaauksCio uzstatymo  |NaujamiesCio panoraminiai | detaliaisiais planais ir kitais TPD)
pobiidj, Nemuno vaizdai i§ apzvalgos tasky:

Siauriniy $laity Nr. S1, S2.

apzvalga.

Galimi reglamentuoti Saugomi Kauno Apsaugos zonoje i§laikomas
urbanistinés struktiiros Naujamiescio panoraminiai | uzstatymo aukstis iki 13 m.
poky¢iai, i§saugant vaizdai i§ apzvalgos tasky | (Pastaba. Kauno miesto BP

AS A}lkétujq gamtinius elementus ir Nr. 10. nustatytas aukstis — 13 m)

Sanciy dominuojantj Ivertinami Kauno
mazaauks$cio uzstatymo  |Naujamies¢io panoraminiai
pobidj, vaizdai i§ apzvalgos tasky:

Nr. S1, S2
Pastabos:

1. Apsaugos zony

daliy ribos

ir reglamentavimas tikslinami

ir detalizuojami sprendiniy

konkretizavimo stadijos metu. Atlikus poveikio kultiiros paveldo vietovei vertinimq, auksciai gali
biiti padidinti, jei tai nepazeidzia Naujamiescio panoramy.apzvalgos nuo isorés apzvalgos tasky,
taip pat Slaity suvokimo is apzvalgos tasky nustatyty Naujamiescio teritorijos aplinkoje. Taip pat
auksciai gali buti sumazZinti, jei tai reikalinga Naujamiescio vertingy elementy apzvalgai
stebimai is iSorés apzvalgos tasky, taip pat Slaity iSryskinimui, suvokiant juos is apzvalgos tasky
nustatyty Naujamiescio aplinkoje.
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2. Planuojant naujus pastatus (rekonstruojant esamus, kai didinamas aukstis) apsaugos zonoje,
butinas vizualinio poveikio Kauno Naujamiescio vertingosioms savybéms vertinimas.

3. Konkretiis krastovaizdzio vizualinés struktiros saugomi elementai ir kiti krastovaizdzio apsaugos
reikalavimai is specialiajame plane papildomai numatomy panoramy apzvalgos tasky nustatomi
sprendiniy konkretizavimo stadijos metu.

4. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje nustatoma teritorijos dalis, kurioje gali biti didesnio
uzstatymo zomnos.

Sutartiniai Zzyméjimai
E Kauno miesto istorinés dalies, vad. Apsaugos zonos sektoriai - Nemuno slénio dominanté - Kauno gridy

Naujamiesciu (u.k. 22149), riba elevatoriaus kompleksas

NeuZstatoma (Zeldiniy terit.
ISple¢iama Naujamiescio teritorija ( " )

D Mazaauksio uzstatymo teritorijos
Apsaugos zona
Teritorijos svarbios Naujamiecio panoramy
apzvalgai

Teritorijos svarbios Naujamiescio siluetui,
Naujamiescio vizualiniam rysiui su iSorés aplinka

1.3.4.2 pav. Apsaugos zonos suskirstymas j sektorius pagal Naujamies¢io panoramy ir krastovaizdzio
pobid;j. I1-0ji koncepcijos alternatyva (pastaba — zr. kartu su 1.3.4.2 lentele)
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APIBENDRINIMAS

Naujamiescio teritorijos ribos

Atsizvelgiant | Kristaus Prisikélimo baznycios kompozicing reikSme ir | tai, kad ji jau
jtraukta ] UNESCO pasaulio paveldo teritorijg, specialiojo plano koncepcijoje baznycios teritorija
prijungiama prie Naujamiescio teritorijos.

Naujamiescio apsaugos zonos

NaujamiesCio erdvinés struktiiros ir jo kraStovaizdzio apsaugai specialiojo plano
koncepcijoje pateikiamos dvi alternatyvos apsaugos zony — vizualinio apsaugos pozonio — riby
isplétimui. Apsaugos zonos numatomos iSplésti — Zaliakalnio, Sanéiy ir Aleksoto senifinijy
teritorijose. I-ojoje koncepcijos alternatyvoje numatomas apsaugos zonos bendras plotas sudaryty
— 350 ha, IT — ojoje koncepcijos alternatyvoje — 309 ha (kai esamas plotas — 161 ha). Pirmgja
alternatyva nustatoma didesné NaujamiescCio teritorijos apsauga, kai apsaugos zonos Siauringje
dalyje sujungiamos su Senamies¢io apsaugos zonomis. Tuo tarpu antrgja alternatyva nustatoma
mazesné apsauga, atsisakant didesniy apsaugos zony Siaurinéje dalyje bei jas nezymiai
sumazinant rytinéje bei pietin€je puséje.

Naujamiescio teritorijos ir apsaugos zonu reglamentavimo principai

Specialiojo plano koncepcijoje pateikiama po dvi alternatyvas Naujamiescio teritorijos ir
apsaugos zony reglamentavimo principy nustatymui.

Naujamiescio teritorijos tvarkymo ir apsaugos krypciy alternatyvos formuojamos
jvertinant skirtingo erdvinés struktiiros vertingumo teritorijas, priskiriant konkrecius teritorijos
apsaugos ir tvarkymo tikslus. Pirmojoje koncepcijos alternatyvoje iSskiriamos trys teritorijy
tvarkymo zonos, i§ kuriy viena skiriama didZiausiai kultiiros paveldo teritorijos apsaugai, teikiant
prioriteta teritorijos funkcijos autentiSkumo iSsaugojimui. Tuo tarpu antrojoje koncepcijos
alternatyvoje minétos zonos atsisakoma, paliekant likusias dvi tvarkymo zonas, skirtas
urbanistinés struktiiros autentiSkumo iSsaugojimui bei tausojancio naudojimo uztikrinimui.

Pirmoji alternatyva sudaro aiSkesnj pagrinda Pasaulio paveldo objekto iSskirtinés
visuotinés vertés atribaty i§saugojimui. Cia gali bati nustatyti detalesni teritorijos tvarkymo
reglamentai, detaliau jvertinamas vertingiausiy teritorijy funkcijos iSlaikymas, uzstatymo pobidis,
jo formavimo ar atkiirimo galimybés. Antroji koncepcijos alternatyva sudaro maziau
reglamentuotg teritorijos apsauga, ¢ia gali biiti nustatomi universalesni teritorijos tvarkymo ir
apsaugos reikalavimai. Siuo atveju biity sudarytos sudétingesnés salygos Pasaulio paveldo objekto
i§skirtinés visuotinés vertés atribiity i§saugojimui. Nepaisant skirtingo teritorijos reglamentavimo,
abi koncepcijos alternatyvos sudaro pagrindg sustiprinti ir iSlaikyti NaujamiesCio teritorijos
apsaugg ir iSlaikyti svarbiausius iSskirtinés visuotinés vertés atributus.

Specialiojo plano koncepcijoje pateikiami preliminariis vyraujantys uzstatymo auksciai
tikslinami ir detalizuojami sprendiniy konkretizavimo stadijoje, jvertinant naujai rengiamo
Kulttiros paveldo vertinimo tarybos Akto duomenis.

Apsaugos zony reglamentavimo principai. Apsaugos zony reglamentavimui pateikiami
skirtingi galimo uZstatymo formavimo principy nustatymo biidai. Pirmojoje alternatyvoje
apsaugos zonos skirstomos ] atskiras dalis, pateikiant konkrecius nustatytus maksimalaus pastaty
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auksCio reglamentus. O antrojoje alternatyvoje apsaugos zony galimo uZstatymo
reglamentavimas, vietoje konkrec¢iy auk$¢io rodikliy, pateikiamas, nustatant apraSomuosius
reikalavimus svarbiausiy Naujamies¢io panoramy, krasStovaizdzio apsaugai. Tiek viena, tiek kita
alternatyva uztikrinamas Naujamiescio teritorijos ir krastovaizdzio vientisumo i§saugojimas.

PV arch. Evaldas Ramanauskas

PDV arch. Giedrée Filipaviciené
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